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UYGUNLUK BEYANI

Bu degerleme raporu; asagidaki ilkeler cercevesinde, Uluslararasi Degerleme
Standartlari (UDES) dogrultusunda hazirlanmistir.

Bu raporda sunulan bulgular Degerleme Uzmaninin sahip oldugu ve edinebildigi tim
bilgiler cercevesinde dogrudur.

Analizler ve sonuglar sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla sinirlidir.

Degerleme Uzmaninin degerleme konusunu olusturan mulkle, degerleme hizmeti
disinda herhangi bir ilgisi bulunmamaktadir.

Degerleme Uzmaninin Ucreti; raporun herhangi bir bélimine bagl olmayip, degerleme
hizmeti sirasinda harcanan emek ve zaman dikkate alinarak belirlenmektedir.

Degerleme ahlaki kural ve performans standartlarina gére gerceklestirilmistir.

Degerleme Uzmani, mesleki egitim sartlarini haizdir.

Degerleme Uzmaninin degerlemesi yapilan mulkln yeri ve tirl konusunda daha
onceden deneyimi mevcuttur.

Degerleme Uzmani, malkd kisisel olarak incelemistir.

Raporda belirtilenlerin haricinde hi¢ kimse bu raporun hazirlanmasinda mesleki bir
yardimda bulunmamistir.
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1 - DEGERLEME HiZMETI BILGILERI

1.1 - Degerleme Hizmetinin Amaci

Bu degerleme raporu; 1866 ada 74 parsel Uzerinde Kartal Horizon ismiyle gelistiriimekte olan
projenin 178 adet bagimsiz bélimu Uzerindeki milkiyet haklarinin 19.03.2012 tarihli Haslilat
Paylasimi Karsihginda Arsa Satis Vaadi Sézlesmesi'nin 12.12.2014 tarihli Ek Protokolliine
istinaden tespit edilmesidir.

Ayrica gerekli oldugu durumlarda, tasinmaz/taginmazlarin Sermaye Piyasasi Kurulu (SPK)
mevzuatina go6re gayrimenkul yatinm ortakliklari portféyliine alinmasinin  uygunlugunun
belirlenmesi de amacglanmaktadir.

Pazar Degeri, Uluslararasi Degerleme Standartlari gergevesinde su sekilde tanimlanmaktadir:
Bir milkiin uygun bir pazarlamanin ardindan birbirinden bagimsiz istekli bir aliciyla istekli bir
satici arasinda herhangi bir zorlama olmaksizin ve taraflarin herhangi bir iliskiden
etkilenmeyecegi sartlar altinda, bilgili, basiretli ve iyi niyetli bir sekilde hareket ettikleri bir
anlasma cercevesinde degerleme tarihinde el degistirmesi gereken tahmini tutardir.

1.2 - Degerleme Hizmetinde Hizmeti Alan ve Veren Kurumlarin Bilgisi

1.2.1 - Hizmeti Alan Kurum Bilgisi

Korfez Gayrimenkul Yatirnm Ortakhigi A.S.
Biiyiikdere Cad. No: 129 Kat:9 34394 Sisli, istanbul

1.2.2 - Hizmeti Veren Kurum Bilgisi

Reel Gayrimenkul Degerleme A.S.

Mecidiyekdy Mah., Bilyiikdere Caddesi, Rasit Riza Sokak, Ahmet Esin is Merkezi, No: 4, Kat: 2,
Sigli / ISTANBUL

istanbul Ticaret Odasi - Sicil No 527073-474655

Reel Gayrimenkul Degerleme A.S. 30.06.2004 tarih, 6082 sayil Ticaret Sicil Gazetesi'nde
yayinlanan ana s6zlesmesinde belirtildigi Gzere 25.06.2004 tarihinde, ekspertiz ve dederleme
islemi yapmak Uzere kurulmustur.

Bagbakanlk Sermaye Piyasasi Kurulu'nun (SPK) 11.08.2006 tarih ve 35/1008 sayili yazisi ile
Sermaye Piyasasi Kurulu mevzuati ¢ercevesinde dederleme hizmeti verecek sirketler listesine
alinmigtir.

1.3 - Degerleme Hizmeti ile ilgili Talepler

Hizmeti alan kurumun 1866 ada 74 parsel Uzerinde Kartal Horizon ismiyle gelistirimekte olan
projenin 178 adet bagimsiz bélimu Gzerindeki mulkiyet haklarinin 19.03.2012 tarihli Hasilat
Paylagimi Karsiliginda Arsa Satis Vaadi Sdzlesmesi’'nin 12.12.2014 tarihli Ek Protokoliine
istinaden degerleme tarihi itibariyle mevcut ve tamamlanmasi durumundaki Pazar Degeri'nin
belirlenmesi talebi bulunmaktadir.
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1.4 - Degerleme Konusu Gayrimenkul igin Yapilan Degerlemeye iligkin Bilgiler
S6z konusu tasinmaz igin 29.12.2014 tarih ve KRF-1410001 numarali rapor sirketimiz

tarafindan hazirlanmistir.

Ahmet Ozgiin HERGUL ve Eren KURT degerleme isleminde gérev almistir.

15-

Degerleme Konusu Gayrimenkul igin Sirketimiz Tarafindan Daha Onceki
Tarihlerde Yapilan Son Ug Degerlemeye iligkin Bilgiler

Degerleme konusu gayrimenkul igin sirketimiz tarafindan daha énceki tarihlerde yapilan son (g
degerlemeye iligkin bilgiler asagida yer almaktadir. S6z konusu proje igin daha énce 1 adet
degerleme raporu hazirlanmistir.

RAPOR-1

RAPOR-2

RAPOR-3

Rapor Numarasi

KRF-1402001

(TL) (KDV Harig)

Rapor Tarihi 28.02.2014
Rapor Konusu HORIZON
P PROJESI
Eren KURT
Raporu Hazirlayanlar Berrin KURTULUS
SEVER
Takdir Edilen Toplam
Nihai Degeri 62.820.555
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1.6 - Degerleme Rapor Ozeti
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Gayrimenkul - Fizibilite

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi

DEGERLEME KONUSU iSiN iSMi

ISTANBUL ILI KARTAL ILGESI'NDE YER ALAN
HORIZON PROJESI
(178 ADET BAGIMSIZ BOLUM )

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM

KORFEZ GAYRIMENKULYATIRIM ORTAKLIGI A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM

REEL GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

RAPOR TARIHI

29.12.2014

DEGERLEME KONUSU GAYR

IMENKULLER HAKKINDA OZET BILGI

TAPU BILGILERI

BAKINIZ DEGERLEME KONUSU TASINMAZIN
MULKIYET VE YAPILASMA BILGILERI

MEVCUT KULLANIM

MEVCUTTA PARSEL UZERINDE INSAA HALINDE
TASINMAZ BULUNMAKTADIR.

IMAR DURUMU

BAKINIZ DEGERLEME KONUSU TASINMAZIN
MULKIYET VE YAPILASMA BILGILERI

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIG)

PROJENIN KORFEZ GYO A.S. PAYINA DUSEN
MIKTARINA GORE MEVCUT DURUM DEGERI

65.453.035 TL

PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDA
KORFEZ GYO A.S. PAYINA DUSEN HASILAT
MIKTARININ BUGUNKU DEGERI (%50 )

112.042.056 TL
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2 - DEGERLEME KONUSU TASINMAZIN MULKIYET VE YAPILASMA BiLGILERI

2.1 - Tapu Kayitlan

li . ISTANBUL

iicesi : KARTAL

Bucag

Mahallesi : ASAGI MAHALLESI

Koyu

Sokagi

MevKkii

Pafta No

Ada No . 1866

Parsel No . 74

Alani : 5.982,91

Vasfi . ARSA

Tapu Cinsi : KAT IRTIFAKI

Sahibi : KORFEZ GAYRIMENKULYATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
Yevmiye No

Cilt/Sayfa No

Bagimsiz Bagimsiz bélim bilgileri Asagidaki listede sunulmustur.
Boélim No

Tapu Tarihi
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Ada | Parsel B.BI I . - Tapu .
No No Blok No No Kat Arsa Payl Niteligi  |Cilt No| Sahife No Tarihi Yevmiye
1886 74 ABlok 1 2.Bodrum | 380(/|197173 Isyeri 58 5892 | 04.09.2012| 15810
1886 74 ABlok 2 2.Bodrum | 553|//197173 Isyeri 58 5893 | 04.09.2012| 15810
1886 74 ABlok 3 2.Bodrum | 581|/[197173 Isyeri 58 5594 | 04.09.2012| 15810
1866 74 ABlok 4 2. Bodrum 332|/|197173 Isyeri 58 5695 04.09.2012 15810
1886 74 ABlok 5 2.Bodrum | 295(/|197173 Isyeri 58 5696 | 04.09.2012| 15810
1866 74 ABlok 6 2.Bodrum | 398|/197173 Isyeri 58 5697 | 04.09.2012| 15810
1866 74 ABlok 7 2. Bodrum 303]/|197173 Isyeri 58 5698 04.09.2012 15810
1886 74 ABlok 8 2.Bodrum | 340(/|197173 Isyeri 58 5899 | 04.09.2012| 15810
1886 74 ABlok 9 2.Bodrum | 475|//197173 Isyeri 58 5700 | 04.09.2012| 15810
1866 74 ABlok 10 2.Bodrum | 511|/]197173 Isyeri 58 5701 04.09.2012| 15810
1866 74 ABlok ik 2. Bodrum 880]/|197173 Isyeri 58 5702 04.09.2012 15810
1886 74 ABlok 12 2.Bodrum | 1444|/|197173 Isyeri 58 5703 | 04.09.2012| 15810
1866 74 ABlok 13 2.Bodrum | 2280|/197173 Isyeri 58 5704 | 04.09.2012| 15810
1866 74 ABlok 14 1. Bodrum 531]/|197173 Konut 58 5705 04.09.2012 15810
1886 74 ABlok 15 1.Bodrum | 1636|/|197173 Konut 58 5706 | 04.092012| 15810
1886 74 ABlok 16 1.Bodrum | 1198)//197173 Konut 58 5707 | 04.09.2012| 15810
1866 74 ABlok 17 1.Bodrum | 899|/|197173 Konut 58 5708 | 04.09.2012| 15810
1866 74 ABlok 18 1. Bodrum 740]/1197173 Konut 58 5709 04.09.2012 15810
1886 74 ABlok 19 1.Bodrum | 1956|//197173 Konut 58 5710 | 04.09.2012| 15810
1886 74 ABlok 20 1.Bodrum | 1208|/|197173 Konut 58 5711 04.09.2012| 15810
1866 74 ABlok 27 1. Bodrum 474111197173 Konut 58 5712 04.09.2012 15810
1886 74 ABlok 22 Zemin 525(/|197173 Konut 58 5713 | 04.092012| 15810
1886 74 ABlok 23 Zemin 531[/|197173 Konut 58 5714 | 04.09.2012| 15810
1866 74 ABlok 24 Zemin 1636|/|197173 Konut 58 5715 | 04.09.2012| 15810
1866 74 ABlok 25 Zemin 1198(/|197173 Konut 58 5718 04.09.2012 15810
1886 74 ABlok 26 Zemin 99|/|197173 Konut 58 5717 | 04.09.2012| 15810
1866 74 ABlok 27 Zemin 1956(/|197173 Konut 58 5718 | 04.09.2012| 15810
1866 74 ABlak 28 Zemin 1208(/|197173 Konut 58 5719 04.09.2012 15810
1886 74 ABlok 29 Zemin 474(/|197173 Konut 58 5720 | 04.09.2012| 15810
1886 74 ABlok 30 Zemin 493(/|197173 Konut 58 5721 04.08.2012| 15810
1866 74 ABlok 31 1. Kat 809|/|197173 Konut 58 5722 | 04.09.2012| 15810
1866 74 ABlok 32 1. Kat 588|/|197173 Konut 58 5723 04.09.2012 15810
1886 74 ABlok 33 1. Kat 1669|/|197173 Konut 58 5724 | 04.09.2012| 15810
1866 74 ABlok 34 1. Kat 1215(/|197173 Konut 58 5725 | 04.092012| 15810
1866 74 ABlok 35 1. Kat 722|/\197173 Konut 58 5728 04.09.2012 15810
1886 74 ABlok 38 1. Kat 1192(/{197173| Dubleks Konut | 58 5727 | 04.092012| 15810
1886 74 ABlok 37 1. Kat 1364(/{197173| Dubleks Konut | 58 5728 | 04.092012| 15810
1866 74 ABlck 38 1. Kat 2015)/|197173 Konut 58 5729 04.08.2012 15810
1886 74 ABlok 39 1. Kat 1274)1197173 Konut 58 5730 | 04.09.2012| 15810
1886 74 ABlok 40 1. Kat 503)/197173 Konut 58 5731 04.09.2012| 15810
1886 74 ABlok 41 1. Kat 75711197173 Konut 58 5732 | 04.092012| 15810
1886 74 ABlok 42 2. Kat 826|/|197173 Konut 58 5733 | 04.092012| 15810
1866 74 ABlok 43 2. Kat 579|/|197173 Konut 58 5734 04.09.2012 15810
1886 74 ABlok 44 2. Kat 1702(/197173 Konut 59 5735 | 04.09.2012| 15810
1866 74 ABlak 45 2. Kat 1443(/197173 Konut 59 5736 04.09.2012 15810
1886 74 ABlok 48 2. Kat 1634(/|197173 Konut 59 5737 | 04.092012| 15810
1886 74 ABlok 47 2. Kat 2055 |187173 Konut 59 5738 | 04.092012| 15810
1886 74 ABlok 48 2. Kat 1299| 197173 Konut 59 5739 | 04.092012| 15810
1866 74 ABlok 49 2. Kat 513(/]197173 Konut 59 5740 | 04.09.2012| 15810
1866 74 ABlok 50 2. Kat 772|/1197173 Konut 59 5741 04.09.2012 15810
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1866 74 ABlok 51 3. Kat 818]/]197173 Konut 59 5742 04.09.2012 15810
1866 74 ABlok 52 3. Kat 564|/(197173 Konut 59 5743 04.09.2012 15810
1866 74 ABlok 53 3. Kat 1738]/[197173 Konut 59 5744 04.08.2012 15810
1866 74 ABlok 54 3. Kat 1486]/[197173 Konut 59 5745 04.08.2012 15810
1866 74 ABlok 55 3. Kat 1515)/[197173 Konut 59 5746 04.09.2012 15810
1866 74 ABlok 56 3. Kat 2075]/[197173 Konut 59 5747 04.09.2012 15810
1866 74 ABlok 57 3. Kat 1280)/[197173 Konut 59 5748 04.08.2012 15810
1866 74 ABlok 58 3. Kat 503]/{197173 Konut 59 5749 04.08.2012 15810
1866 74 ABlok 59 3. Kat 781]/[197173 Konut 59 5750 04.09.2012 15810
1866 74 ABlok 60 4. Kat 834|/({197173 Konut 59 5751 04.08.2012 15810
1866 74 ABlok 61 4. Kat 575|/|197173 Konut 59 5752 04.09.2012 15810
1866 74 ABlok 62 4. Kat 1771)/[197173 Konut 59 5753 04.09.2012 15810
1866 74 ABlok 63 4. Kat 1518]/(197173 Konut 59 5754 04.08.2012 15810
1866 74 ABlok 64 4. Kat 1545]/(197173 Konut 59 5755 04.09.2012 15810
1866 74 ABlok 65 4. Kat 2117]1{187173 Konut 59 5756 04.09.2012 15810
1866 74 ABlok 66 4. Kat 1305)/[197173 Konut 59 5757 04.08.2012 15810
1866 74 ABlok 67 4. Kat 513|/({197173 Konut 59 5758 04.08.2012 15810
1866 74 ABlok 68 4. Kat 797|/|187173 Konut 59 5759 04.09.2012 15810
1866 74 ABlok 69 5. Kat 876|/[197173 Konut 59 5760 04.09.2012 15810
1866 74 ABlok 70 5. Kat 615]/[197173 Konut 59 5761 04.08.2012 15810
1866 74 ABlok 71 5. Kat 1808]/(197173 Konut 59 5762 04.08.2012 15810
1866 74 ABlok 72 5. Kat 1532|/[197173 Konut 59 5763 04.09.2012 15810
1866 74 ABlok 73 5. Kat 1628)/[197173 Konut 59 5764 04.09.2012 15810
1866 74 ABlok 74 5. Kat 2181|/(197173 Konut 59 5765 04.08.2012 15810
1866 74 ABlok 75 5. Kat 1379/[197173 Konut 59 5766 04.09.2012 15810
1866 74 ABlok 78 5. Kat 5441/(197173 Konut 59 5767 04.09.2012 15810
1866 74 ABlok 77 5. Kat 819]/[197173 Konut 59 5768 04.09.2012 15810
1866 74 ABlok 78 6. Kat 902|/({197173 Konut 59 5769 04.08.2012 15810
1866 74 ABlok 79 6. Kat 633]/]197173 Konut 59 5770 04.09.2012 15810
1866 74 ABlok 80 6. Kat 1860)/[197173 Konut 59 5771 04.09.2012 15810
1866 74 ABlok 81 6. Kat 15771/(197173 Konut 59 5772 04.08.2012 15810
1866 74 ABlok 82 6. Kat 1677]/(197173 Konut 59 5773 04.09.2012 15810
1866 74 ABlok 83 6. Kat 2246|/(197173 Konut 59 5774 04.09.2012 15810
1866 74 ABlok 84 6. Kat 1420)/[197173 Konut 59 5775 04.09.2012 15810
1866 74 ABlok 85 6. Kat 560(/({197173 Konut 59 5776 04.08.2012 15810
1866 74 ABlok 86 6. Kat 844)/|197173 Konut 59 5777 04.09.2012 15810
1866 74 ABlok 87 7. Kat 903|/({197173 Konut 59 5778 04.08.2012 15810
1866 74 ABlok 88 7. Kat 622|/(197173 Konut 59 5779 04.08.2012 15810
1866 74 ABlok 89 7. Kat 1918]/(197173 Konut 59 5780 04.09.2012 15810
1866 74 ABlok 90 7. Kat 1641)/(197173 Konut 59 5781 04.08.2012 15810
1866 74 ABlok 91 7. Kat 1672)/(197173 Konut 59 5782 04.09.2012 15810
1866 74 ABlok 92 7. Kat 2291]/{187173 Konut 59 5783 04.09.2012 15810
1866 74 ABlok 93 7. Kat 1413|/{197173 Konut 59 5784 04.09.2012 15810
1866 74 ABlok 94 7. Kat 555(/(197173 Konut 59 5785 04.08.2012 15810
1866 74 ABlok 95 7. Kat 862| (197173 Konut 59 5786 04.08.2012 15810
1866 74 ABlok 98 8. Kat 930] (197173 Konut 59 5787 04.09.2012 15810
1866 74 ABlok 97 8. Kat 841| (197173 Konut 59 5788 04.09.2012 15810
1866 74 ABlok 98 8. Kat 1974] (197173 Konut 59 5789 04.09.2012 15810
1866 74 ABlok 99 8. Kat 1690] (197173 Konut 59 5790 04.09.2012 15810
1866 74 ABlok 100 8. Kat 1722| [197173 Konut 59 5791 04.09.2012 15810
1866 74 ABlok 101 8. Kat 2359| (197173 Konut 59 5792 04.09.2012 15810
1866 74 ABlok 102 8. Kat 1455] (197173 Konut 59 5793 04.08.2012 15810
1866 74 ABlok 103 8. Kat 571| (197173 Konut 59 5794 04.09.2012 15810
1866 74 ABlok 104 8. Kat 888| (197173 Konut 59 5795 04.09.2012 15810
1866 74 ABlok 105 9. Kat 986| (197173 Konut 59 5796 04.09.2012 15810
1866 74 ABlok 106 9. Kat 892| (197173 Konut 59 5797 04.09.2012 15810
1866 74 ABlok 107 9. Kat 2033 |187173 Konut 59 5798 04.09.2012 15810
1866 74 ABlok 108 9. Kat 1724| [197173 Konut 59 5799 04.09.2012 15810
1866 74 ABlok 108 9. Kat 1833] (197173 Konut 59 5800 04.08.2012 15810
1866 74 ABlok 110 9. Kat 2455| (197173 Konut 59 5801 04.08.2012 15810
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1866 74 ABlok 110 9. Kat 2455] 1197173 Konut 59 5801 04.09.2012 15810
1866 74 ABlok 111 9. Kat 1552] 1197173 Konut 59 5802 04.09.2012 15810
1866 74 ABlok 112 9. Kat 612] 197173 Konut 59 5803 04.09.2012 15810
1866 74 ABlok 113 9. Kat 922( (197173 Konut 59 5804 04.09.2012 15810
1866 74 ABlok 114 10. Kat 1016] |197173 Konut 59 5805 04.09.2012 15810
1866 74 ABlok 115 10. Kat 713 (197173 Konut 59 5806 04.09.2012 15810
1866 74 ABlok 116 10. Kat 2094]| 197173 Konut 59 5807 04.09.2012 15810
1866 74 ABlok 117 10. Kat 1775| |197173 Konut 59 5808 04.09.2012 15810
1866 74 ABlok 118 10. Kat 1887] |197173 Konut 59 5809 04.09.2012 15810
1866 74 ABlok 119 10. Kat 2528| 1197173 Konut 59 5810 04.09.2012 15810
1866 74 ABlok 120 10. Kat 1598| |197173 Konut 59 5811 04.09.2012 15810
1866 74 ABlok 121 10. Kat 631 (197173 Konut 59 5812 04.09.2012 15810
1866 74 ABlok 122 10. Kat 949 197173 Konut 59 5813 04.09.2012 15810
1866 74 B Blok 1 2.Bodrum | 2800| |197173 isyeri 59 5814 04.09.2012 15810
1866 74 B Blok 2 2.Bodrum [1919] |197173 isyeri 59 5815 04.09.2012 15810
1866 74 B Blok 3 2.Bodrum | 2104| |197173 isyeri 59 5816 04.09.2012 15810
1866 74 B Blok 4 2.Bodrum | 3954| 197173 isyeri 59 5817 04.09.2012 15810
1866 74 B Blok 5 2.Bodrum  [3002] |197173 isyeri 59 5818 04.09.2012 15810
1866 74 B Blok 6 2.Bodrum | 1021| |197173 isyeri 59 5819 04.09.2012 15810
1866 74 B Blok 7 2. Bodrum 740( 197173 isyeri 59 5820 04.09.2012 15810
1866 74 B Blok 8 2. Bodrum 643 (197173 isyeri 59 5821 04.09.2012 15810
1866 74 B Blok 9 2. Bodrum 546( (197173 isyeri 59 5822 04.09.2012 15810
1866 74 B Blok 10 2. Bodrum 616] |197173 Isyeri 59 5823 04.09.2012 15810
1866 74 B Blok 11 1.Bodrum 1392 [197173 isyeri 59 5824 04.09.2012 15810
1866 74 B Blok 12 1. Bodrum 691] |197173 isyeri 59 5825 04.09.2012 15810
1866 74 B Blok 13 1. Bodrum 729( (197173 isyeri 59 5826 04.09.2012 15810
1866 74 B Blok 14 1. Bodrum 691 (197173 isyeri 59 5827 04.09.2012 15810
1866 74 B Blok 15 1.Bodrum |1065( (197173 isyeri 59 5828 04.09.2012 15810
1866 74 B Blok 16 1.Bodrum |2475( [197173 isyeri 59 5829 04.09.2012 15810
1866 74 B Blok 17 1.Bodrum |2335| (197173 isyeri 59 5830 04.09.2012 15810
1866 74 B Blok 18 1. Bodrum 644 (197173 isyeri 59 5831 04.09.2012 15810
1866 74 B Blok 19 1. Bodrum 635 (197173 isyeri 59 5832 04.09.2012 15810
1866 74 B Blok 20 1. Bodrum 653 (197173 isyeri 59 5833 04.09.2012 15810
1866 74 B Blok 21 1. Bodrum 689 (197173 isyeri 59 5834 04.09.2012 15810
1866 74 B Blok 22 1. Bodrum 653| |197173 isyeri 59 5835 04.09.2012 15810
1866 74 B Blok 23 Zemin 1120] |197173 isyeri 59 5836 04.09.2012 15810
1866 74 B Blok 24 Zemin 551 197173 isyeri 59 5837 04.09.2012 15810
1866 74 B Blok 25 Zemin 608 (197173 isyeri 59 5838 04.09.2012 15810
1866 74 B Blok 26 Zemin 579( [197173 isyeri 59 5839 04.09.2012 15810
1866 74 B Blok 27 Zemin 950]| 197173 isyeri 59 5840 04.09.2012 15810
1866 74 B Blok 28 Zemin 1301] |197173 isyeri 59 5841 04.09.2012 15810
1866 74 B Blok 29 Zemin 566( (197173 isyeri 59 5842 04.09.2012 15810
1866 74 B Blok 30 Zemin 550( (197173 isyeri 59 5843 04.09.2012 15810
1866 74 B Blok 31 Zemin 574| [197173 isyeri 59 5844 04.09.2012 15810
1866 74 B Blok 32 Zemin 590| 197173 isyeri 60 5845 04.09.2012 15810
1866 74 B Blok 33 Zemin 1238] |197173 isyeri 60 5846 04.09.2012 15810
1866 74 B Blok 34 Zemin 522| 197173 isyeri 60 5847 04.09.2012 15810
1866 74 B Blok 35 Zemin 536 (197173 isyeri 60 5848 04.09.2012 15810
1866 74 B Blok 36 Zemin 536 (197173 isyeri 60 5849 04.09.2012 15810
1866 74 B Blok 37 Zemin 558| |197173 isyeri 60 5850 04.09.2012 15810
1866 74 B Blok 38 Zemin 543 (197173 isyeri 60 5851 04.09.2012 15810
1866 74 B Blok 39 Zemin 601 (197173 isyeri 60 5852 04.09.2012 15810
1866 74 B Blok 40 1. Kat 1082| |197173 isyeri 60 5853 04.09.2012 15810
1866 74 B Blok 41 1. Kat 572 (197173 isyeri 60 5854 04.09.2012 15810
1866 74 B Blok 42 1. Kat 579] 197173 isyeri 60 5855 04.09.2012 15810
1866 74 B Blok 43 1. Kat 586 (197173 isyeri 60 5856 04.09.2012 15810
1866 74 B Blok 44 1. Kat 943( 197173 isyeri 60 5857 04.09.2012 15810
1866 74 B Blok 45 1. Kat 1287] |197173 isyeri 60 5858 04.09.2012 15810
1866 74 B Blok 46 1. Kat 590( 197173 isyeri 60 5859 04.09.2012 15810
1866 74 B Blok 47 1. Kat 527 (197173 Isyeri 60 5860 04.09.2012 15810
1866 74 B Blok 48 1. Kat 543 (197173 isyeri 60 5861 04.09.2012 15810
1866 74 B Blok 49 1. Kat 574] |197173 isyeri 60 5862 04.09.2012 15810
1866 74 B Blok 50 1. Kat 1196| |197173 isyeri 60 5863 04.09.2012 15810
1866 74 B Blok 51 1. Kat 543 [197173 isyeri 60 5864 04.09.2012 15810
1866 74 B Blok 52 1. Kat 522 (197173 isyeri 60 5865 04.09.2012 15810
1866 74 B Blok 53 1. Kat 536 (197173 isyeri 60 5866 04.09.2012 15810
1866 74 B Blok 54 1. Kat 586| |197173 isyeri 60 5867 04.09.2012 15810
1866 74 B Blok 55 1. Kat 529( (197173 isyeri 60 5868 04.09.2012 15810
1866 74 B Blok 56 1. Kat 622| [197173 isyeri 60 5869 04.09.2012 15810
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2.2 - Takyidat Bilgileri

Kartal Tapu Mudurligi'nden 19.11.2014 tarihinde alinmis olan tasinmazin mulkiyet ve takyidat
bilgilerini gosteren takbis belgesi ekte sunulmustur. Tasinmazlar Gzerinde asagida belirtilen
hususlar disinda takyidat bulunmamaktadir.

*Beyanlar Hanesinde:

*19.10.1993 tarihinde 5684 yevmiye no ile “beyannamede isaretli kamu kullanimina acgik binalar
mevcuttur." (Bu beyanin eski tarihli oldugu gorilmektedir. Degderleme tarihi itibariyle konu
gayrimenkul Gzerinde yeni yapilara iliskin insaat calismalar yurutilmekte olup, izerinde kamu
kullanimina agik herhangi bir bina yer almamakta olup, Gayrimenkul Yatirnrm Ortakliklarina
iligkin Esaslar Tebligi'nin 22.maddesinin birinci fikrasinin (c) ve (j) bendlerinde belirtilen
hiikiimler cerceverisinde lgili beyanin tasinmaza olumsuz etkisi bulunmamaktadir)

*14.12.2007 tarihinde 19149 yevmiye no ile Medeni Kanunun 695. Maddesi uyarinca malikler
arasinda ydnetim ve paydaslikla ilgili akdedilen istanbul 28. Noterligi'nde diizenlenen
21.11.2007 tarih 31217 sayili s6zlesme ( Tasinmazin daha onceki maliklerinin iliskin bir
sozlesme oldugu belirtiimis olup icerigi hakkinda bilgi edinilememistir. ilgili beyanin Gayrimenkul
Yatinm Ortakliklarina iligkin Esaslar Tebligi'nin 22.maddesinin birinci fikrasinin (c) ve (j)
bendlerinde belirtilen hikimler gergeverisinde tasinmaza olumsuz etkisi bulunmamaktadir)
*12.03.2013 tarih 4912 yevmiye ile Yonetim Plani Degisikligi: 08.03.2013 (Yonetim planinda
degisiklik yapildigina iliskin bilgi olup Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar
Tebligi'nin  22.maddesinin birinci fikrasinin (c) ve (j) bendlerinde belirtilen hikimler
cerceverisinde llgili beyanin tasinmaza olumsuz etkisi bulunmamaktadir)

*Serhler Hanesinde:

08.11.2012 tarih 20151 yevmiye ile 0.01 TL bedel karsiliginda kira s6zlesmesi vardir.(TEDAS
Genel Mudurligu lehine, 0.01 KRS bedelle 99 yiligina Kira Serhi) (Baglama Tarihi:08.11.2012
Sire:99 Yil) (ilgili serh TEDAS kurumunun rutin uygulamasi olup, Gayrimenkul Yatirim
Ortakliklarina iligkin Esaslar Tebligi'nin 22.maddesinin birinci fikrasinin (c) ve (j) bendlerinde
belirtilen hikimler ¢ergevesinde ilgili serhin tasinmazlarin devrine ve degerine olumsuz etkisi
bulunmamaktadir)

2.2.1 - Tasinmazlarin Son Ug Yillk Dénemde Gergeklegsen Alim Satim iglemleri
Tasinmaz 23/09/2011 tarihinde satis isleminden tamami Kérfez Gayrimenkul insaat Taahhiit

Turizm Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi adina tescil edilmistir. Konu parsel Uzerinde
04.09.2012 tarih 15810 yevmiye no ile kat irtifaki kurulmustur.
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2.3 - Kullanimina iligkin Yasal izinler imar ve Proje Bilgileri, Kisitlamalar

2.3.1 - imar Durumuna iligkin Veriler

Kartal imar Midirliigi'nde yapilan incelemelerde ve ekte sunulan imar durum belgesi gére
asagidaki bilgilere ulasiimigtir.

Konu gayrimenkul imar uygulamalari acisindan Kartal Belediyesi ve istanbul Biiyiiksehir
Belediyesi'nin yetki sinirlari igindedir. Konu gayrimenkuliin imar durumu ile ilgili olarak Kartal
Belediyesi imar Miidirligi'nden bilgi alinmistir.Konu gayrimenkul 19.09.2006 tarihinde onanan
1/1.000 Olgekli Kartal Giineyi Uygulama imar Plani sinirlan iginde kalmaktadir. Ancak
belediyeden edindigimiz bilgiye gére konu gayrimenkul i¢in 15.02.2008 tarihinde imar plani

tadilati gergeklestirilmistir. Buna goére; konu gayrimenkuliin fonksiyonu: “Ticaret+Hizmet” olarak
belirlenmistir.

Asagida konu gayrimenkule iliskin 1/1.000 Olgekli imar Plani érnegi yer almaktadir. Buna gére;
konu arsada “kitle imarl” olarak ifade edilen yapi tarzina izin verilmistir. Sahil tarafina bakan 6n
kisimda ve arka kisimda olmak sartiyla 2 blok yapilabilir. On bélimde kalan alanda H: 6.50
metreyi gegmemek Uzere yap! yapilabilmekte, arka bdlimde ise H:33.50 metreyi gegmemek
Uzere yapi yapilabilmektedir. Cekme mesafeleri 6n yoldan 10 metre, yan yollardan 5 metre
olarak goérulmektedir.

N

S y-

N
/
!

3 - “Na

\ '\ }

60 PARSEL "SRt

TAL GUNEYI IMAR [
CERLIDIR. T
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2.3.2 - Yapilasma Bilgi ve Belgelerinin irdelenmesi

Degerleme konusu 1866 ada 74 parsel igin dizenlenmis, 27.07.2009 tarih 3-03 ilk ruhsati ,
yenileme amagli 18.07.2012 tarih 3-66 numarali yapi ruhsati ve 23.09.2014 tarih ve 7-12
numarall santiye sefi degisikliginden dolayi verilmis yapi ruhsati bulunmaktadir. Bu ruhsatta da
Unite sayisi ve toplam insaat alani diger ruhsatlarla aynidir. Ruhsat bilgilerine ait detaylar
asagidaki tabloda belirtildigi gibidir.

incelenen projesinde parsel lzerinde A ve B olarak isimlendirilmis iki adet blok bulunmaktadir.
A blok 6 bodrum, zemin, 10 normal kat, tesisat kati ve gati katindan olusmakta olup, toplam
emsal insaat alani 29.681,00 m?dir. B blok bodrum, zemin, 4 normal kat ve teras katindan
olusmakta olup toplam emsal insaat alani 14.009,00 m?'dir.

ADA | paRsEL | KULLANIM ILK RUHSAT |iLK RUHSAT -I[:JII)—:IS-:'IT TADILAT R:&S,QT
AMACI TARIHI NO TARIHLERI RUHSAT NO (m?)
1.18.07.2012 1.3-66
1866 74 A Blok 27.07.2009 3-03 2 23.09 2014 5712 29.681,00
1.18.07.2012 1.3-66
1866 74 B Blok 27.07.2009 3-03 2 23.09 2014 5712 14.009,00
.| Ruhsat | B.Béliim | Yapi |ingaatAlani
Ada |Parsel| Blok Adi | Ruhsat Tarihi No Adedi Sinifi (m?)
1866 74 A Blok 18.07.2012 3-66 122 5A 29.681,00
1866 74 B Blok 18.07.2012 3-66 56 5A 14.009,00
TOPLAM RUHSAT iNSAAT ALANI 43.690,00
2.3.3 - Tasinmazin Yasal ve Mevcut Durumuna iliskin Gériis

Miit. Santiye Sefi ve isim Degisikligi nedeni ile alinan son yapi ruhsatlari 23.09.2014 tarihinde
dizenlenmigtir.

2.3.4 - Yapi Denetim Kuruluguna ve iglemlerine Ait Bilgiler

Tasinmazin bulundugu parsel i¢in son ruhsata bagh olarak asagidaki yapi denetim firma bilgileri
gecerlidir.

Alfa Teknik Yapi Denetim LTD.STi. Hasanpasa Mahallesi Kurbaglidere Caddesi No:10/2
KADIKOY-ISTANBUL
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3 - DEGERLEME KONUSU TASINMAZ iLE iLGILi BILGILER

3.1 - Tanimi

Degerlemeye konu olan tasinmazlar; Horizon olarak isimlendiriimis proje kapsaminda A ve B
Bloklar olmak Uzere iki farkli bloktan olusmaktadir. Projenin toplam insaat alani 43.690m? dir.
Projede toplam 109 adet konut Gnitesi, 69 adet dikkan olmak Uizere toplamda 178 adet Unite
bulunmaktadir. Ayni zamanda restoran, magaza, sinema gibi ticari Unitelere yer verilmesi
planlanmistir. Konut Gniteleri 4+1, 3+1, 2+1, 2+1 dubleks ve 1+1 olarak gesitlendirilmistir.
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3.2 - Konumu Ve Yakin Gevre Ozellikleri

Degerleme konusu gayrimenkul Istanbul ili, Kartal iicesi sinirlari iginde, Yeni Kordonboyu
Mevkii'nde, Asagi Mahalle’de yer almaktadir. Turgut Ozal Bulvari olarak adlandirilan sahil
yoluna birinci sirada yer alan konumlu arsa, sahil yolundan yiiksek derecede gérilebilirlige ve
kesintisiz deniz manzarasina sahiptir. Yakin gevresi konut fonksiyonlu gelismistir.
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3.3 - Ulasim Ozellikleri

Degerleme konusu projeye ulasim, sahil yolundan veya sahil yoluna paralel uzanan veCilek
Sokak’in baglandigi Tekel Caddesi’nden saglanabilmektedir. TCDD Banliyo hatti Tekel
Caddesi’'ne paralel uzanmakta ve kuzeyden sahil yoluna erisimde bariyer olusturmaktadir. TEM
Otoyolu Kartal c¢ikisindan ve D-100 Soganlik uzerinden sahil yolu baglantisi ile konu
gayrimenkule erisim  saglanirken, Idealtepe’den de D-100 Karayolu'na ulagim
saglanabilmektedir. Konu gayrimenkul Kartal sahiline ¢ok yakin konumda yer almaktadir.
Tasinmaz Samandira TEM Cikisi 14 km, Sabiha Gokgen Havalimani Sapagi 19 km , Bogazigi
Koprusu Giseler 24 km , FSM Koprist Giseler 33 km mesafededir.
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3.4 - Tasinmazin Fiziki Ozellikleri
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3.4.1 - Genel Ozellikleri

Degerleme konusu proje, istanbul Kartal ilgesi Hasilat Paylasimi Karsiiginda Arsa Satis Vaadi
sOzlesmeli olan Dumankaya Horizon projesidir. Konu parsel lizerinde gelistiriimekte olan proje,
A ve B Bloklar olmak Uzere iki farkh bloktan olusmaktadir. Projenin toplam insaat alani 43.690
mZ?dir.

Projede yer alacak olan kullanimlar temel olarak konut ve isyeri olarak belirlenmistir. Projede
toplam 109 adet konut Unitesi, 34 adet de home-office yer alacaktir. Ayni zamanda restoran,
magaza, sinema gibi ticari Unitelere yer verilmesi planlanmistir. Konut Uniteleri 4+1, 3+1, 2+1,
2+1 dubleks ve 1+1 olarak gesitlendirilmistir.

Projede ingaat faaliyeti devam etmektedir. A Blokta kaba insaat 7.normal kat seviyesinde olup
insaat seviyes iyaklasik % 22 diizeyindedir. B Blok'un ingaat tamamlanma orani yaklasik % 80
olup; kaba insaat ve tesisat montaji tamamlanmis olup ince imalatlar devam etmektedir.

18 KRF-1410001 KARTAL HORiZON PROJE



REEL

DEGERLEME

Gayrimenkul - Fizibilite - Proje

incelenen kat irtifaki projesine gére bloklar icin yapilan hesaplamalar asagidaki gibidir.

BLOK NO A BLOK B BLOK TO:LL:NM (?nij)UT
6. BODRUM 5. BODRUM 4.499,00 m?
5. BODRUM 4. BODRUM 4.499,00 m?
4. BODRUM 3. BODRUM 4.269,00 m?
3. BODRUM 2. BODRUM 4.466,00 m?
2. BODRUM 1. BODRUM 3.110,00 m?
1. BODRUM ZEMIN 3.162,00 m?
ZEMIN 1. NORMAL KAT 3.071,00 m?
1. NORMAL TESISAT KATI 1.701,00 m?
2. NORMAL 1.564,00 m?
Ave B BLOK 3. NORMAL 1.552,00 m?
4. NORMAL 1.552,00 m?
5. NORMAL 1.564,00 m?
6. NORMAL 1.564,00 m?
7. NORMAL 1.552,00 m?
8. NORMAL 1.552,00 m?
9. NORMAL 1.564,00 m?
10. NORMAL 1.564,00 m?
TESISAT KATI 822,00 m?
CATI KATI 63,00 m?
TOPLAM 29.681 14.009 43.690
Ada Parsel Blok Konut Alani TE?J:L::F Diger Kullanim Alani
(m?) () (m?)
1866 74 A 18.256,00 1.641,00 9.784,00
1866 74 6.531,00 7.478,00
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4 - DEGERLEME iLE ILGILi ANALIZLER

4.1 - Tasinmazin Bulundugu Boélgenin Ozellikleri

4.1.1 - istanbul ili

istanbul 41° K, 29° D koordinatlarinda yer alir. Batida Catalca Yarimadasi, dojuda Kocaeli
Yarimadasi'ndan olusur. Kuzeyde Karadeniz, giineyde Marmara Denizi ve ortada istanbul
Bogazi'ndan olusan kent, kuzeybatida Tekirdag'a bagli Saray, batida Tekirdag'a bagl
Cerkezkody, Tekirdag, Corlu, gineybatida Tekirdag'a bagli Marmara Ereglisi, kuzeydoguda
Kocaeli'ne bagli Kandira, doguda Kocaeli'ne bagh Korfez, glineydoguda Kocaeli'ne bagl
Gebze ilgeleri ile komsudur. istanbul'u olusturan yarimadalardan Catalca Avrupa, Kocaeli ise
Asya anakaralarindadir. Kentin ortasindaki istanbul Bogazi ise bu iki kitayi birlestirir. Bogazdaki
Fatih Sultan Mehmet ve Bogazici Kdpriileri kentin iki yakasini birbirine baglar. istanbul Bogazi
boyunca ve Halig'i gevreleyecek sekilde Tirkiye'nin kuzeybatisinda kurulmustur.

istanbul, Tirkiye'nin en biiylik kenti olup, 13 milyon kisiyi asan niifusu ile dinyanin da sayil
kentlerinden biri haline gelmistir. Bati ile Dogu arasinda kdpri olma 6zelligi ile yerli ve yabanci
sermaye igin, bolgelerarasi iliski kurma ve bdlgelere agilma yoniinden 6nemli bir merkezdir.
istanbul Bogazi, Karadeniz'i, Marmara Denizi'yle birlestirirken; Asya Kitasr'yla Avrupa Kitasi’ni
birbirinden ayirmakta ve istanbul kentini de ikiye bdlmektedir.

Harita 1 - istanbul'un Konumu
Ulkedeki endiistriyel kuruluslarinin %38', ticari isletmelerin %55'i istanbul'da bulunmakta olup,
vergi gelirlerinin %40" bu sehirden saglanmaktadir. Ulke capinda kisi basina GSMH (gayri safi

milli hasila) yaklasik $ 2,000 iken istanbul'da $ 6,000 diizeyindedir.

Tirkiye istatistik Kurumu'nun (TUIK) hazirlamis oldugu 2010 yili Adrese Dayali Nifus Kayit
Sistemi (ADNKS) Nifus Sayimi Sonuglarina gére istanbul'un Toplam Nifusu 13.255.685
kisidir. Toplam niifus igerisinde 13.120.596 (% 98,98) kent niifusu, 135.089 da (% 1,02) kirsal
nufusudur.

istanbul'un 14'0 Anadolu Yakasinda, 25'i Avrupa Yakasinda olmak lzere toplam 39 ilgesi
vardir. istanbul'un 39 ilgesi niifus sayisi bakimindan 2010 yili verilerine gére incelendiginde en
yuksek niifusa sahip ilgesi Bagcilar, en az niifusa sahip ilgesi de Adalar olmustur.
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4.1.2 - Kartal ilgesi

istanbul'un Anadolu Yakasrndaki énemli yerlesimlerden biri olan Kartal; Pendik, Maltepe,
Sultanbeyli ve Marmara Denizi ile gevrilidir. Blylk 0lgekli ilk kentsel donisim projesi ile 2006
yilindan itibaren giindemdedir. ilge, déniisiim projesini heniiz hayata gecirememis olmakla
birlikte, gayrimenkul sektoriiniin hareketliliinden payina diseni almaya devam etmektedir.

Kartal'' demografik ve ekonomik olarak degerlendirdigimizde ise, Ozelikle ¢evresindeki
yerlesimlerle biylk bir nifusa ev sahipligi yaptigi dikkati gekmektedir. Kartal, Pendik,
Sultanbeyli, Tuzla ve Maltepe ilgelerinde yasayan toplam nifus 2,030,090 kisidir. Bu rakam
istanbul nifusunun %14.6’sina, Anadolu Yakasrnin ise yaklagsik olarak %42’sine karsilik

nelmektadir
llgedeki ana ulasim arterleri, dncelikli olarak E-5 Karayolu, TEM otoyolu ve i¢ kisimlarda sahil

yolu ile Minibiis Caddesi'dir. iige merkezinden gegen E-5 (D-100) karayolu, TEM- Kurtkdy ve
Havaalani baglantilari ile Avrupa yakasina ulasiimakta ve Kadikdy'den Pendik arasinda
bulunan Caddebostan- Pendik Sahil Yolu ve Bagdat Caddesi (Minibiis Yolu) lizerinden komsu
ilgelere, Kartal iskelesi’nden vapurlarla, Yalova ve Bursa illerine ulagim saglanabilmektedir.
ilgenin ulagilabilirligi igin blyik éneme sahip olan 16 istasyonlu ve 22 km uzunlugundaki
Kadikoy-

Kartal metro hatti Agustos, 2012’de hizmet acilmistir. Boylelikle Kartal ile Kadikdy arasindaki
ulasim yarim saat gibi ¢ok kisa bir stireye inmigtir.

Gerek Ust Olgekli imar plan kararlari gerekse kentsel gelisim dinamikleri ile sanayiden
arindiriimasi

desteklenen bir bdlge olan Kartal’da yeniden yapilanmalar 2009 yilindan itibaren baglamistir.
Mevcut durumda sanayi tesisleri halen agirliklarini korurken, ticari yapilagsmalarin da basladigi
ve sanayi tesisleri yerini ticari yapilasmalara biraktigi gérilmektedir. Ozellikle E-5 Karayoluna
cephesi olan parsellerde ofis, rezidans, home ofis gibi yapilanmalar gergeklestiriimektedir.

4.1.3 - Gayrimenkul Piyasasinin Mevcut Ekonomik Gostergeler Dogrultusunda Analizi

Ulkemizdeki gayrimenkul sektorii, kriz dénemlerinde talebin hizli disis yasadigi, blyime
dénemlerinde ise uzun vadede ve yavas arttigi sektor niteligindedir. Bu nedenle ekonomideki
kisa vadeli olumlu gelismeler sektorin blyimesinde hizli bir hareketlenme yaratamamaktadir.

Ancak, 2003 yihnin ikinci yarisindan itibaren; ekonomik gdstergelerde gdézlenen olumlu
gelisme, dusen enflasyon orani, istikrari saglanan ekonomi ve disuk gayrimenkul fiyatlari ile
deprem disiincesinin olumsuzluguna ragmen ( 6zellikle istanbul’da ) gayrimenkul sektdriinde
ciddi oranda hareketlenme goériimistir. 2005 yilinda glindeme gelen mortgage uygulamasi,
diguk konut kredileri, dévizin beklenen getiriyi saglamamasi gayrimenkul sektérinin, ézellikle
de konut sektoriiniin beklenmeyen bir yikselisine neden olmus ve bu sektér yatirim araglarinda
ilk siraya oturmustur.

2006 yili ilk aylarinda doruk noktasina ulasan sektér, Mayis ayi ortalarinda baslayan faiz
oranlarindaki artig, dovizlerin yukselisi nedeni ile bu 6zelligini yitirmis, genel bir bekleme sireci
olusmasindan dolay! disis yoninde egilim gdstermeye baslamistir. Yil sonuna dogru alim-
satim islemlerinin ciddi oranda azaldigi piyasada, talebin fazla oldugu dénemlerde ¢ok yikselen
tasinmaz degerleri reel degerlere dogru diismustir.
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2007 yilinda ise korunakh sitelerde ve yeni yapilan yapilarda tasinmaz deg@erlerinde yukselis
g6zlemlenmektedir. Ancak genel olarak, 2006 yilinin ilk aylarinda gdzlenen artis hizina gore,
2007 yihindaki artis hizi daha yavastir.

Yeni yapilasma trendlerinde genellikle toplu yapilara ( site, alis veris merkezi, kompleksler, vb )
egilim gorilmektedir.

2008 yilinda, kiresel baglamda slren ekonomik krizin etkilerinin gayrimenkul sektdriinde de
hissedildigi, gayrimenkul alim-satimlarinda yavaslama goruldigu gézlemlenmigtir.

2009 yilinda basglayan daralma ile ekonomi kétl bir dénemden geg¢mis olsa da bu dénem
icerisinde Ozellikli gayrimenkul projelerinin iskontolu imkanlar sunmasi nedeniyle yabanci
yatinmcilarin Turkiye'ye olan ilgisi devam etmistir. 2010 yilinda, duragan olan gayrimenkul
piyasasi diunya genelinde ekonomideki iyiye gidis ile birlikte az da olsa yukselen bir ivme
kazanmistir.

2011 yihnin ilk yarisinda genel olarak dengeli bir piyasanin olustugu gézlemlenmis olup, ikinci
yarisinda ise global olarak dinyayl etkileyen ekonomik gelismelerin Turkiye'deki tasinmaz
degerlerine ve arz/talep oranina da olumsuz olarak etki ettigi gértilmektedir.

2012 yilinda global olarak diinyayi etkileyen ekonomik kosullarin etkilerini strdirecegi, bu
etkilere bagl olarak da Tirkiye'deki tasinmazlara olan talebin duragan seyrettigi, ancak son
ceyrekte hareketlilik yagsandigi gortlmustar.

2013 yili sonuna dogru agiklanan Ingaatta blyiime rakamlari pozitif i¢ talepteki canlanmayla
birlikte yilin ilk geyregini ylizde 2.9 blylimeyle kapatan Turkiye ekonomisi, 2'nci geyrekte ise 4.4
biylime kaydetmistir. insaat sektériindeki biyiime ise yilin ilk geyreginde yizde 5.9 olarak
gerceklesirken, 2'nci geyrekte bu rakam 7,6 olarak gergeklesmistir. Sektordeki 3'ncl geyrek
blylme rakami ise 8.7 olarak agiklanmistir.

2014 yilinda yerel ve cumhurbaskanligi segimlerine kadar duragan br hal seyreden konut sektér
secim sonrasinda hareketlenmis olmasina karsin, 2014 yilinin son ¢eyredginde ortadoguda
yasanan teror eylemlerinin artmasi ve Ulkenin gliney sinirinda yasanan sorunlar nedeniyle
konut alim satimlarinin olumsuz etkilendigi géralmastar.

2015 yilindan beklentilerde teror eylemlerinin kiresel bir savasa dénmesinin engellemesi ile
piyasalarin yeniden hareketlenecegi, kentsel donuguimuin olacagi bdlgelerde konut projelerine
talebin olacagi ve bu bdlgelerde satislarin hizlanabilecegi 6ngorilmektedir.

- Degerleme Hizmetini Sinirlayici-Kisitlayici Faktorler

Degerleme hizmetini sinirlayici-kisitlayici faktér bulunmamaktadir.

- Bilgilerin Kaynagi

Degerleme calismasinda kullanilan bilgiler; Kartal imar Mudurliigi, Kartal Tapu Mudarliga ile
yerinde yapilan incelemeler ile kismen belgeli ve kismen de sifahi bilgiler sonucu olugsmustur.

- Degeri Etkileyen Faktorler

441 - Olumlu Faktorler

*  Sanhil hatti Gizerinde yer almaktadir.

* Genis deniz ve ada manzarasi bulunmaktadir.

*  Ruhsati alinmis olup insaata baslanmis durumdadir.

442 - Olumsuz Faktorler

* insaat calismalari devam etmektedir.
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5 - DEGERLEME YONTEMLERI

5.1 - Emsal Karsilagtirma Yaklagimi

Bu yontemde; degeri belirlenmek istenen tasinmaza emsal olabilecek gayrimenkullerin satis
bedellerinin elde edilerek, s6z konusu tasinmaz ile nitelik ve niceliklerinin karsilastiriimasi
yapilmaktadir. Bu konuda en énemli husus emsal gayrimenkullerin gercek satis bedellerinin elde
edilebilmesidir. Benzer Ozelliklere sahip gayrimenkullerden; satig tarihi itibari ile deger kaybi,
kullanim alanlarina ait kiyaslama, ¢evre diizeni ve arsa alanlarina iliskin dizeltmelerin yapilmasi
gereklidir. Birim fiyat ya da toplam fiyat olarak elde edilen veriler deerlemesi yapilan tagsinmaza
uygulanarak degerleme bedeline ulagilmaktadir. Ulkemizde gayrimenkul piyasasinin hareketliligi ve
tutarsizligi nedeni ile saglikh sonuglara ulasabilmek igin en ¢ok bu ydntem uygulanmaktadir.

5.2 - Yeniden insa Etme ( ikame ) Maliyeti Yaklagimi

Mevcut bir yapinin aynisini yeniden insa etmek fikri zerine kuruludur. Gayrimenkulin degeri;
degerleme tarihinde yeniden insa etmenin maliyeti, bos arsa degeri, arazinin kullanilabilir hale
getiriimesinden kaynaklanan harcamalar ve amortisman tutarindan olusmaktadir. Ana prensip
olarak mevcut bir gayrimenkulliin bina degerinin, higbir zaman yeniden insa etme maliyetinden fazla
olamayacagi kabul edilmektedir. Kargilagtirma ve maliyetlere ayirma yontemleri kullaniimaktadir.
Karsilastirma yonteminde yeni insa edilen bir gayrimenkuliin birim maliyetleri, degerlemesi yapilan
tagsinmazin degerinin belirlenmesinde kullaniimaktadir. Her iki yapinin olumlu/olumsuz o&zellikleri
bulunan deger Uzerinden eksiltilir/artirilir. Maliyetlere ayirma yonteminde ise degerlenen tasinmazin
ingsaasl asamasinda kullanilan malzemeler, iscilik ve projelendirme bedelleri tek tek hesaplanir.
Ortaya ¢ikan degerden; amortisman bedeli dustrllerek gercek deger olusturulur.

5.3 - Nakit Akigi ( Gelir ) Yaklagimi

Degeri yalnizca elde edilecek gelire goére saptanabilen taginmazlarda kullanilabilen bu yéntemde;
tasinmazin gelecekte ortaya gikabilecek faydalarini ve getirdigi net geliri kapitalize ederek buginki
degeri belirlenmektedir. Bir yillik gelirin, gelir oranina bélinmesi ya da gelir katsayisiyla ¢arpilmasi
sonucu degere ulagilma ydntemi direkt kapitalizasyon olarak adlandiriimaktadir. indirgenmis nakit
akisi ise; gotiri bedeli uygulanarak gelir modeline yansitilmasi, gelirlerin kabul edilebilir bir
indirgeme orani ile bugunkiu degerine getirilerek gayrimenkulin degeri saptanmasi olarak
tanimlanmaktadir.
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6 - DEGERLEMEDE KULLANILAN YONTEMLER

Degerleme konusu projeye iliskin yapilmis olan degerleme galismasinda;

-Projenin mevcut durum degerinin tespitinde Emsal Karsilastirma Yaklasimi arsa degerinin
tespitinde kullaniimis olup bulunan arsa dederinin Uzerine maliyet hesaplari yapilarak projenin
mevcut durum deger tesbiti yapilmigtir.

-Projenin tamamlanmasi durumundaki Pazar degerinin tespitinde ise Nakit Akisi ( Gelir ) Yaklagimi
yontemi kullaniimistir. Yine Projenin Sézlesme Kosullari Dikkate Alindiginda Degerleme Tarihi
itibariyle Kérfez GYO A.S. Acisindan Degeri'nin bulunmasi asamasinda Nakit akimlari ve sdézlesme
kosullarinda belirtilen 6deme planlari dikkate alinmistir.

-Emsal Karsilastirma Yaklasimi , arsa degerinin tespitinde ve Nakit Akisi ( Gelir ) Yaklagimi
yonteminde kullanilan ortalama birim m? satis degerlerinin (dikkan, konut) takdir edilmesinde
kullanilmigtir.

6.1 - Emsal Karsilagtirma ( Piyasa ) Yaklagimi

Satilik Emsaller

Konut Emsalleri

*  Dumankaya Ritim istanbul

Dumankaya Ritim istanbul’da 863 adet rezidans konut, 250 adet home ofis, 114 adet ticari ofis
ve 146 adet magaza ile toplamda 1,237 adet bagimsiz alan yer almaktadir.

Projede yer alan, alanlari 53 — 203 m? araligindaki ofis Uniteleri igin istenilen satis fiyatlari
292,500 1,299.600 TL, birim satis fiyatlari da 5,430 — 6,316 TL/m? aralijinda degismektedir.

Satig Ofisi Daire Tipi Alani D(e_FLE;ri Bir(i-lrpL;Dn?zg“)jeri
Studyo 39-72m2 | 186.300 - 373.500.-TL 5.188
1+1 63-122 m2 | 315.000 - 635.400.-TL 5.208
1,5+1 77 m2 356.400 - 387.000.-TL 5.026
2+1 100- 125 m2| 441.900 - 660.600.-TL 5.285
3+1 140-162 m2 | 558.000 - 913.500.-TL 5.639
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*  Dumankaya Vizyon

Dumankaya Vizyon projesi, 35 ve 25 katl iki rezidans ve 18 katli bir ofis blogundan
olusmaktadir. Proje E-5 Otoyolu lGizerinde, Kartal Kentsel Donisim Alani’na bitisik konumda
yer

almaktadir.Rezidans Unitelerinin tamami satiimigtir. ikinci el satislarda fiyatlar asagida

bhalirtilmistic

Daire Tipi Alani D??Le)ri Bir(i;_nL;:::f)jeri
1+1 67m? 180.000 2.687
2+1 88m? 365.000 4.148
2+1 104m? 430.000 4.135
3+1 119m? 475.000 3.992

*  Teknik Yapi, Deluxia Dragos

Teknik Yapi tarafindan Dragos’ta gergeklestirilen 25 katl rezidans projesinde stidyo, 1+1, 2+1,
3+1 daireler yer almaktadir. Home ofis ve konut kullanimina bulunan projede daireler deniz
manzaralidir.

Baslangic Degeri Birim Degeri

Satis Ofisi Daire Tipi Alani (TL) (TL/m?)
Studyo 32-43 m2 190.000.-TL 5.937
1+1 58-65 m2 325.000.-TL 5.416
3+1 123-132 m2 675.000.-TL 5.487
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*  Espadon Residence

20 kath, 101 metre ylksekliginde 3 blok halinde tek parga olarak tasarlanan Espadon
Residence projesinde toplam 136 konut ve 11 ticari Unite yer alacaktir.

Projede alanlari 59 — 160 m? aralijinda degisen stidyo, 1+1, 1,5+1 ve 2+1 daire segenekleri
sunulmaktadir. Safi Espadon Residence projesinde ¢arsl, spacenter, fitness center, kapali
ylizme havuzu ve toplanti odalari bulunmaktadir.

Baslangi¢ Degeri Birim Degeri

Satis Ofisi Daire Tipi Alani (TL) (TL/m?)

Studyo 59-120 m2 | 282,000 - 774,000.-TL 4,780 - 6,450

1+1 73 - 159 m2 | 320,000 - 1,320,000.-TL 4,380 - 8,300

2+1 114 - 150m2| 500,000 - 800,0000.-TL 4,390 - 5,330

*  Monumento Kartal

Kartal Monumento projesinde ilk 10 katta 1+0 home ofisler, 11 ila 15 katlarda 1+1 rezidans
dairelerbulunmaktadir. Projede 90 adet home ofis, 42 adet rezidans ve 4 adeti ticari alan yer
almaktadir. Projede yer alan 1+0 daireler 69 m?, 1+1 rezidans daireler ise 99 m? olarak
tasarlanmistir.

Satig Ofisi Daire Tipi Alani Ba§lan(gT|E)Degeri Bir(i.TL;:::f)’eri
1+0 73 m2 431.644.-TL 5.913
Ofis 142 m2 800,000.-TL 5.634
Ofis 142 m2 820,000.-TL 5.775
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*  Kartalkule Projesi

Tasarimiyla dikkat geken proje satisi devam eden 75-133 metrekare arasi ofisler yer
almaktadir. 5 bin 200 metrekare arsa tizerinde konumlandirilan Kartal Kule projesinde fitness

center, guvenlik, otopark gibi bir gok segenek bulunmaktadir.

_ . - Baslangi¢ Degeri Birim Degeri
Satis Ofisi Daire Tipi Alani (TL) (TL/m?)
1+1 73 m2 450000.-TL 6.164
2+1 133 m2 880,000.-TL 6.617
Home Ofis 129 m2 655,000.-TL 5.078
*  Kartal Mesa Evleri
ilgili lletigim Tip m? Toplam | Birim/m?
Hedef (212) 3233838 | 1+1| 61 265.000 | 4.344
Gayrimenkul
Hedef (212)3233838 | 2+1 | 107 385.000 | 3.598
Gayrimenkul
Hedef (212)3233838 | 3+1| 168 | 675000 | 4.018
Gayrimenkul
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*  Kartal Asia Residence Kiralik

ilgili iletigim Tip m? Toplam | Birim/m?
2+1
Sanat Emlak | (216) 652 10 79 , 80 1.500 19
Daire
Remax Mentor |0 (216) 488 20 30| 3+1 130 1.650 13
. 1+1
Dinger Emlak |0 (216) 302 24 66 Ofis 70 1.200 17

*  Teknik Yapi Uprise Elite

ilgili iletisim Tip m? Toplam | Birim/m?
Turyap Emlak |0 (216) 290 40 19 é;i 57 |280.000-TL| 4.912
Turyap Emlak |0 (216) 290 40 19 (Z;lfii 106 |455.000-TL| 4.292
11
3KEmak 0(582)3171082| o | 40 [160.000-TL| 4.000

* Dumankaya Horizon Satisg Ofisi

Tel 0216 306 49 68

Projenin satis ofisi ile yapilan gorismede 1+1 daireler 74, 83 ve 87 m2 olarak pazarlanmakta,
2+1 daireler 129-204 m2 araliinda pazarlanmakta, 3+1 daireler 206-219 m2 arasinda
pazarlanmakta ve 4+1 daireler ise 286-299 m2 arasinda pazarlanmaktadir. 1+1 dasireler
584.000-648.000 TL araliginda; 2+1 daireler 1.022.000-1.886.000 TL araliginda, 3+1 daireler
2.179.000-2.530.000 TL arahginda, 4+1 daireler ise 2.170.000-2.646.000 TL arahgindaki
bedellerle pazarlanmaktadir. Halihazirda satista olan ofis bélimleri ise 67 m2 ve 171 m2 olarak
iki tiptedir. 67 m2 ofis icin 842.000 TL, 171 m2 ofis icin ise 2.144.000 TL istenmektedir.
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Ticari Emsalleri
*  Ozden Emlak
Tel 0536 813 22 53

Ayni mahallede sokak igerisinde yer alan sahile yakin konumlu diikkan kiralik olarak
pazarlanmaktadir. 260 m2 kullanim alanina sahip olup tek kattan olusmaktadir. Zemin katta
konumlanmistir.

SATILIK 260 .-Mm? 7.500 .-TL 29 -TL/M?

*  pu mankaya Ticari

Tel 0216 585 46 00

Dumankaya satis ofisi tarafindan pazarlanan tasinmaz degerleme konusu projenin B blogunda
bulvar cepheli olarak konumlanmistir. 149 m2 olarak pazarlanmaktadir.

SATILIK 149 .-m? 1.926.000 .-TL 12.926 .-TL/M?

* Kagmaz Emlak Kiigiikyali Temsilciligi
Tel 0532 462 05 67

istanbul Marina projesinde yer alan tasinmaz acik bir deniz manzarasina sahip olup home ofis
olarak pazarlanmaktadir. 77 m2 olarak pazarlanmaktadir.

SATILIK 77 -M? 900.000 .-TL 11.688 .-TL/M?

*  DC Emlak Danigmanhgi
Tel 0537 959 66 64

Tasinmaz Kartal merkeze yakin bir konumda yer almaktadir. 110 m2 tek kat kullanim alanina
sahiptir. Halihazirda eczane olarak kullanildigi ve 8.400 TL kira getirisi bulundugu belirtilmigtir.

SATILIK 110 .-Mm? 1.600.000 .-TL 14.545 -TL/M?

* Point Gayrimenkul Ofisi
Tel 0530 926 09 08

Tasinmaz ayni lokasyonda yer almaktadir. Birgok ise uygun oldugu ifade edilmistir. 400 m2
olarak pazarlanmakta olup 2 kattan olusmaktadir.

SATILIK 400 .-m? 2.750.000 .-TL 6.875 .-TL/M?
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Arsa Emsalleri

* Yoney Gayrimenkul
Tel 0533 462 75 65

Tasinmaz Kartal sahilinde yer almaktadir. 12.500 m2 yizolgimla oldugu belirtilmis olup ticaret +
konut lejantlidir. Taginmaz igin 80.000.000$ istenmektedir.

SATILIK 12500 .-m? | 176.000.000 .-TL 14.080 .-TL/M?

*  Century ABC Gayrimenkul
Tel 0532 213 44 42

Kartal Carsisinda Kartal stadinin hemen Ustiinde yer alan parsel Kaks:1.75 emsalli ticaret
alaninda yer almaktadir. Tasinmaz igin 4 bodrum, zemin kat ve 3 normal kat igin yapi ruhsati
bulunmaktadir. Ruhsat toplam ingaat alaninin 10.624 m2 olugu belirtilmistir.

| SATILIK 2550 .-Mm? 13.800.000 .-TL 5.412 -TL/M?

*  Caddebostan Gayrimenkul
Tel 0533 32590 17

Tasinmaz Kartal sahilde yer almaktadir. Kentsel déntisim alaninda yer aldidi belirtilmistir.
15.000 yuzolgimludur. Kaks:3 olan ticaret alaninda yer almaktadir. Her trlG ticari proje
yapilabilmektedir.

SATILIK 15000 .-m? | 135.500.000 .-TL 9.033 .-TL/M?
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KARSILASTIRMA TABLOSU (ARSA)

DUZELTILMIS DEGER

17.178

o 1866 ADA 74 . . .
BILGI PARSEL 1. Arsa Emsali 2. Arsa Emsali 3. Arsa Emsali
SATIS FiYATI 176.000.000 13.800.000 135.500.000
SATIS TARIHiI -

N . BENZER BENZER BENZER
ZAMAN DUZELTMESI
0% 0% 0%
ALAN 5.982,91 12.500 2.550 15.000
BIRIM M2 DEGERI 14.080 5.412 9.033
L BENZER ORTA KUCUK | ORTA KUCUK
ALANA iLiSKIN DUZELTME
0% -10% -10%
IMAR KOSULLARI E:2,25 H:9,50 E:3
YAPILASMA KOSULLARINA BENZER ORTA KOTU ORTAIYi
iLiSKIN DUZELTME 0% 10% -10%
FONKSIYON KONUT+TICARET | KONUT+TICARET | KONUT+TICARET TICARET
. L ORTA KOTU ORTA KOTU ORTA IYi
FONKSIYONA iLiSKIN DUZELTME
10% 10% -10%
MANZARA ORTA KOTU KOTU ORTA KOTU
MANZARAYA iLiISKIN DUZELTME 10% 20% 10%
KONUM ORTA KOTU KOTU ORTA KOTU
KONUMA ILiSKIN DUZELTME 10% 20% 10%
DIGER BILGILER
DIGER BILGILERE ILISKIN BENZER ORTA KOTU BENZER
DUZELTME 0% 10% 0%
PAZARLAMA PAYINA iLiSKIN ) o )
DUZELTME 8% 8% 8%
TOPLAM DUZELTME 22% 52% -18%

Degerleme konusu tasinmazlarin bulundugu bdlgede yer alan arsa pazari incelendiginde, imar
planlari onaylanmis bdlgelerde istenen arsa Brit alan Utzerinden belirlenen ortalama birim
fiyatlarin da 8.000-15.000 TL/m? araliginda olduklari gértlmustir. Kentsel dénlsim proje
alaninda yer alan arsalar icin istenen satis bedelleri ise daha ¢ok 4.000-5.500 TL/m? araliginda
oldugu tespit edilmigtir.

Emsal Karsilastirma ( Piyasa ) Yaklasimi'na Goére Tagsinmazin
Arsa Degeri
Parsel Alani | Birim m? Fiyati | Toplam Arsa Degeri
Ada/Parsel (m2) (TL/m2) )
1866/74 5.982,91 10.940,00 65.453.035,40
TOPLAM 5.982,91 10.940,00 65.453.035,40
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KARSILASTIRMA TABLOSU (KONUT)

DUZELTILMIS DEGER

DEGERLEME Dumankaya Espadon
BILGI KONUSU i Ony Ritim Istanbul Resﬁ’ tene
TASINMAZ y
SATIS FiYATI 450.000 400.000 1.320.000
SATIS TARIHiI -
N . BENZER BENZER BENZER
ZAMAN DUZELTMESI
0% 0% 0%
ALAN 100 104 70 159
BIRIM M2 DEGERI 4.327 5.714 8.302
L BENZER BENZER ORTA BUYUK
ALANA iLiSKIN DUZELTME
0% 0% 10%
iIMAR KOSULLARI KONUT KONUT KONUT KONUT
YAPILASMA KOSULLARINA BENZER BENZER BENZER
iLiSKiN DUZELTME 0% 0% 0%
FONKSIYON KONUT KONUT KONUT KONUT
. L BENZER BENZER BENZER
FONKSIYONA iLiSKIN DUZELTME
0% 0% 0%
MANZARA ORTA KOTU ORTAKOTU ORTA KOTU
MANZARAYA iLiISKIN DUZELTME 10% 10% 10%
KONUM ORTA KOTU ORTA KOTU ORTA KOTU
KONUMA ILiSKIN DUZELTME 10% 10% 10%
DIGER BILGILER
DIGER BILGILERE ILISKIN ORTA KOTU ORTA KOTU BENZER
DUZELTME 10% 10% 0%
PAZARLAMA PAYINA iLiSKIN ) 0 )
DUZELTME 3% 3% 3%
TOPLAM DUZELTME 27% 27% 27%

Degerleme konusu tasinmazlarin bulundugu boélgede tasinmazlar ile ilgili yapilan arastirmada;
ust duzey gelirinin tercih ettigi konut bdlgesi oldugu gdézlemlenmistir. Bolgedeki konut
rakamlarinin nitelikli sitelerde (sosyal tesis alanlari, glvenlikli, havuzlu, ingaa kalitesi ylksek
vb.) 6.500.-TLm?-8.500.-TL/m? oldugu gézlemlenmistir.
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KARSILASTIRMA TABLOSU (TiCARET)

DUZELTILMIS DEGER

DEGERLEME Point
BILGI KONUSU Kagmaz Emlak | Remax Mentor Gavrimenkul
TASINMAZ Y
SATIS FIYATI 900.000 1.600.000 2.750.000
SATIS TARIHI -
N . BENZER BENZER BENZER
ZAMAN DUZELTMESI
0% 0% 0%
ALAN 100 77 110 400
BIRIM M2 DEGERI 11.688 14.545 6.875
L BENZER BENZER BENZER
ALANA ILISKIN DUZELTME
0% 0% 0%
KAT
o BENZER BENZER ORTA KOTU
KATA iLiSKIN DUZELTME
0% 0% 10%
FONKSIYON
. . BENZER ORTA IYi KOTU
FONKSIYONA iLISKIN DUZELTME
0% -10% 20%
CEPHE BENZER BENZER KOTU
CEPHEYE
.. R .. 0, 0, 0,
iLISKIN DUZELTME 0% 0% 20%
KONUM ORTA KOTU BENZER KOTU
KONUMA ILISKIN DUZELTME 10% 0% 20%
DIGER BILGILER
DIGER BILGILERE iLiSKIN KOTU BENZER ORTAKOTU
DUZELTME 20% 0% 10%
PAZARLAMA PAYINA iLiSKIN . ) .
DUZELTME 8% 8% -15%
TOPLAM DUZELTME 22% -18% 65%

Bolgede yapilan incelemeler neticesinde ticari gayrimenkul degerlerinde bélge bazinda
degisiklik gosterdigi gdézlemlenmistir . E-5 ve Adliye boélgesinde ticaret birim m? degerlerinin
konum, blyulkllk, cephe, nitelik, kat degiskenlerine bagli olarak 10.000.-TL/m?ile 15.000.-
TL/m? aralidinda degistigi gézlemlenmistir. Ara bélgede konumlu ticaret birim m? degerlerinin
konum, blyulkllk, cephe, nitelik, kat dediskenlerine bagl olarak 5.000.-TL/m?ile 7.000.-TL/m?
araliginda degistigi gdézlemlenmistir. Proje kapsaminda ortalama ticari birim m? degeri olarak
12.510 TL/m? takdir edilmigtir.

Home ofis olarak kullanilan ticarilerinin ise degerinin 9.000.-TL/m? ile 11.000.-TL/m? araliginda
degistigi gbzlemlenmigtir.
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Projenin Maliyet Hesaplari

Arsa degeri icin bdlgede piyasa yaklasimi icin kullanilabilecek emsaller arastirilmistir. Projenin,
gevresinden alinan emsallerin incelenmesi sonucunda bos arsa birim degeri ongorilerek
tasinmazin arsa degeri takdir edilmigtir.

Ayrica Nakit Akigl ( Gelir ) Yaklagimi yéntemi ile bulunan projenin tamamlanmasi durumundaki
deger de Korfez Gayrimenkul Yatirim Ortakhdi A.S'ye ait olan hasilat payi'nin degeri gelistiriimis
arsa degeri olarak kabul edilmistir. Buna goére proje igin diizenlenmis olan ve ekte sunulan Nakit
akimlari tablosundan elde edilen toplam deger lzerinden sdzlesmede belirtilen kosullara goére
projenin toplam degerinin 235.539.137 -TL sonucuna ulasiimistir. Kérfez Gayrimenkul Yatirim
Ortakhdi A.S'ye ait olan hasilat paylr % 50 olup 117.769.568 TL olarak hesaplanmistir.

Arsa degeri igin kullanilan iki yontem arasinda farklilik oldugu goérilmektedir. Tasinmaz
degerlerinin piyasa kosullarina ve arz/talep oranina bagh olarak degisiklik gdstermesi de
dikkate alindiginda arsa degerinde piyasa degeri yaklasimindan elde edilen degerin
kullaniimasinin uygun olacagi kanaatine variimistir.

Rapor tarihi itibariyle projenin toplam arsa degeri igin; 65.453.035 -TL takdir edilmistir.

Projenin mevcut duruma esas degeri hesaplanirken arsa degeri ve parsel Uzerinde
gerceklesmis maliyetler g6z 6ninde bulundurularak degeri hesaplanmigtir.

Tam yapilar igin birim insaat maliyeti yapi ruhsatlarinda belirtiimis olan yapi siniflarina gore
Cevre ve Sehircilik Bakanliginin ilgili tebliginde belirtiimis olan birim yapi maliyetleri
kullanilmigtir.

insaat tamamlanma orani alinan bilgilere A Blok kaba insaatinin % 20 , ve B blok kaba
ingaatinin % 80 seviyesinde oldugu &grenilmistir. Bu bilgiler ve yerinde yapilan goézlemlerle
asagidaki hesaplamalar sonucu projenin ortalama insaat seviyesi %39 olarak kabul edilmigtir..

Ruhsat ingaat Alani Blok B.itmi.§lik Mevcut ingaat Alani
Seviyesi
A BLOK 29.681,00 0,20 5.936,2
B BLOK 14.009,00 0,80 11.207,2

Toplam Mevcut

Toplam Ingaat Alani 43.690,00 ingaat Alani

17.143,4

Projesinin Mevcut insaat Seviyesi % 0,39
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INSAAT MALIYETi HESAPLAMALARI

Projenin Tamami igin ingaat Maliyeti Hesab

BINALAR (V.A) 1.040 .-TL/M* X 43.690,00 M2 45.437.600 .-TL

Projenin Tamami igin Ongériilen Toplam insaat Maliyeti 45.437.600 .-TL

Projenin Tamami lgin insaat Tamamlanma Orani

39,00%

17.720.664 .-TL

GERGEKLESMIS INSAAT MALIYETI

GELISTIRME MALIYETI HESAPLAMALARI

Projenin Tamami igin Gelistirme Maliyeti Hesabi

Proje igin 6ngorilen toplam gelistirme maliyeti projenin tamamlanmasi durumunda olusacak
olan bir de@er olup projenin insa slrecinde bu degerin ne kadarinin gergeklesmis oldugunu
hesaplamanin dogrudan bir yéntemi bulunmamaktadir.

insaat Tamamlanma Orani ile Gergeklesmis Gelistirme Maliyeti arasindaki iliskiyi tam ifade
eden fonksiyon ¢ok degiskenli bilinmeyen bir fonksiyon olmasina karsin, risk faktoériiniin etkisi
ile 2.dereceden bir fonksiyon oldugu 6ngorilmektedir.

Bu durum yeni baslanmis bir projede risk faktorii gok fazla iken bitme asamasina yaklasmis bir
projede ¢ok daha az olmasi ile ifade edilebilir.

0,9

i

0,7 //

0,6 / /

0,5 [is/\tel Fo:ksiyon Yéntemi
04 / / (3/2)=y)

Dogrusal Yontem
0,3
0' 2 / /
01 1 / /

X=Ingaat Tamamlanma Orani ve Y=Gerceklestirmis Gelistirme Maliyeti Orani iken X ve Y
degerleri arasindaki iliski x*(3/2)=y olarak tanimlanmistir. Buradan hareketle degerleme konusu
projenin gerceklesmis gelistirme maliyeti agagidaki gibi hesaplanmistir.

Projenin tamamlanmasi durumundaki degerinin, arsa degeri ve lzerine insa edilmesi planlanan

(insa edilen) yapilarin toplam degeri toplamindan elde edilen degere gelistirme maliyetinin ilave
edilmesi sonucu olusan deger oldugu kabuli ile;
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Projenin Tamami igin insaat Tamamlanma Orani (x) = 39,00%
Gergeklesmis Gelistirme Maliyeti Orani (y) = 24,36%
Ongoérilen Satis Hasllati (NBD) 235.539.137 .-TL

(-) Ongériilen Toplam insaat Maliyeti =  45.437.600 .-TL
65.453.035 .-TL

(-) Arsa Degeri (Piyasa Degeri Yaklasimi)

TOPLAM ONGORULEN GELISTIRME MALIYETi = 124.648.501 .-TL

Gergeklesmis Gelistirme Maliyeti Orani (y) = 24,36%

GERCEKLESMIS GELISTIRME MALIYETI = 30.358.756 .-TL

Projenin Maliyet Agisindan Tamamlanma Orani Hesabi

Projenin tamamlanma orani hesabi, projenin tamami i¢in 6ngorilen ingaat maliyetinin deger
olarak ne kadarinin gergeklesmis oldudu ile iliskilendirilerek hesaplanmistir. Asagidaki tabloda
gérildiigu tzere gergeklesmis toplam maliyetlerin Ongériilen toplam maliyetlere orani projenin
geneli igin tamamlanma orani olarak kabul edilmistir.

Projenin Tamami igin Ongériilen Toplam ingaat Maliyeti =  45.437.600 .-TL

Projenin Tamami icin Ongériilen Gelistirme Maliyeti 124.648.501 .-TL

Projenin Tamami igin Ongériilen Maliyet 170.086.101 .-TL

17.720.664 .-TL
30.358.756 .-TL

Projenin Gergeklesmis insaat Maliyeti

Projenin Gergeklesmis Gelistirme Maliyeti

Projenin Mevcut Durumu igin Gergeklesen Toplam Maliyet 48.079.420 .-TL

Projenin Tamamlanma Orani 28% .-TL

PROJENIN MEVCUT DURUMA ESAS DEGERI
PROJENIN TOPLAM ARSA DEGER| =  65.453.035 .-TL
GERCEKLESMIS INSAAT MALIYETI = 17.720.664 .-TL
GERCEKLESMIS GELISTIRME MALIYETi =  30.358.756 .-TL

MEVCUT DURUM iGiN TAKDIR EDILEN TOPLAM DEGER(TL) = 113.532.455 .-TL

TAKDIR EDILEN TOPLAM DEGER(USD) =  48.936.403 .-USD

Soézlesmeye konu Projenin mevcut durum degeri 113.532.455 -TL olarak hesaplanmistir.
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Parsel Uzerinde gelistiriimekte olan proje ile ilgili elde edilebilen veriler dogrultusunda ekte yer
alan nakit akislari dizenlenmistir. Parsel Uzerinde ingsa edilmekte olan projenin yukarida da
anlatildigi Uzere sirketten alinan bilgiye gore satilabilir alanlari dikkate alinmig olup hesaplama
bélimilnde toplam satilabilir ingaat alani Gzerinden deger takdir edilmeye galigiimistir.

6.2 - Gelir indirgeme Yaklagimi (Nakit Akigi Yontemi)

6.2.1 - Varsayilan Olagan ve Olaganiistii Kosullar

Genel Kabuller

= Aidat Giderleri ve Fiziksel Yipranma Giderlerinin , Ongoérilemeyen Diger Giderlerin % 0
olacagi varsayilimistir.

= Calismalar sirasinda para birimi TL kullanilmistir.

= Calismalara IVSC (Uluslararasi Degerleme Standartlari Kapsaminda) vergi ve KDV dahil
edilmemistir.

. 2040 yih vadeli Eurobond Verimi olan % 5,98 “risksiz getiri orani” olarak kabul edilmistir.

Gelirlere iliskin Kabul ve Varsayimlar

= Degerleme konusu projenin yer aldidi parsel Uzerinde insa edilecedi planan proje 2
bloktan olusan proje olup, A blok konut brit satis esas alani 19.132,00 m?, A blok ticaret
brit satisa esas alani 1.352,00 m?, B blok ticaret brit satisa esas alani 3.489,00 m? ve B
blok home -ofis briit satisa esas alani 3.150,00 m?olarak dikkate alinmis olup alan bilgiler
sirket tarafindan tarafimiza génderilen listelerden ve bilgilerden alinmigtir.

= Tasinmazlar igin yatirim sureci 36 ay olarak kabul edilmistir. Projenin 2013 yilinda
ingaatina baslanmig olmasi ve satiglarinin yapilmis olmasi nedeniyle ilkk ddnemde ge¢mis
indirgeme yapilmamistir. Nakit akigi tablosunda, 12 aylik periyotlar 1 dénem olarak kabul
edilmigtir.

= Satilabilir konut alanlarinin birim degerlerinin ilk ddnemde ortalama 7.770.-TL/M? ile
gerceklesecedi, izleyen yillarda %8 oraninda artacagi varsayilmistir.

= Satilabilir ticari Gnitelerin birim degerlerinin ilkk ddnemde ortalama 12.510-TL/M? ile
gerceklesecedi, izleyen yillarda %10 oraninda artacagi varsayiimigtir.

= Satilabilir home- ofis Unitelerin birim degerlerinin ilk ddnemde ortalama 9.500.-TL/M? ile
gerceklesecedi, izleyen yillarda %15 oraninda artacagi varsayiimistir.

Degerleme Konusu Taginmazlar igin Satilabilir Alan ve Ruhsat ingaat Alani Hesabi

. . Emsal ingaat | Satilabilir ingsaat| Ruhsat ingaat
L t / Fonk - E— -
Ave B blok elant fronksiyon Alani (m?) Alani (m?) Alani (m?)
Toplam Alan Ticaret+Konut 43.690,00 27.123,00 43.690,00
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Giderlere (Maliyetlere) iliskin Kabul ve Varsayimlar

Yapi Birim Maliyetleri

Parsel Gzerindeki konut+ ticaretten olusan Horizon projesi ingsa edilecegi bilinmekte olup proje
geneli incelendiginde insa kalitesinin lilkks olacagi 6ngoérulmustir. Proje genelinde alinan
ruhsatlar dogrultusunda ortalama birim maliyet hesabi géz éniinde bulundurularak birim maliyet
1.040.-TL/m? kabul edilmigtir.

ingaat maliyetlerinin yillik artis orani, finansal riskler, hakedis sistemleri ve proje imaji gibi
etkenler de goéz 6niinde bulundurularak %11 olarak kabul edilmis olup yillara yaygin birim
maliyet degerleri asagidaki sekilde hesaplanmistir.

1.donem 2.donem 3.donem

Birim Maliyet
11,00%

Dagilim 1.040,00 TL/m? 1.154,40 TL/m? 1.281,38 TL/m?

insaat Maliyetlerinin dagilimi

Ruhsat bilgilerine goére 43.690,00 m? insaat alanina sahip olmasi 6ngérilen konut/ticaret
projesi igin 6ngorilen insaat slresi 3 yildir. Projenin yer aldigi bélgenin sosyo ekonomik, cografi
nitelikleri ve diger etkenler de géz 6nlinde bulundurularak projenin ingaat maliyetlerinin yillara
go6re dagihmi asagidaki sekilde kabul edilmis olup olusan maliyet dagilimi tabloda gosterilmigtir.

1.dénem 2.dénem 3.donem

Dagilim 45,00% 35,00% 20,00%
Birim Maliyet 1.040,00 TL/m? 1.154,40 TL/m? 1.281,38 TL/m?
in§aat (m?) 19.660,50 m? 15.291,50 m? 8.738,00 m?
Maliyet (TL) 20.446.920 TL 17.652.508 TL 11.196.733 TL
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Satis / Pazarlama Giderleri

Satis pazarlama giderleri, projenin 6zellikleri, hedeflenen kar marjlari, satis hizi, ve piyasa
kosullari ile yuklenici firmanin marka glicd, fiyat politikasi gibi etkenler ile ilikilidir.

Degerlemeye konu olan Horizon Projesi Kartal sahil yolu izerinde yer almakta olup, proje liks
konut/ticaret projesi olarak ingsa edilmektedir. Orta-lst ve Ust dlzey gelir grubuna yénelik olan
konut/dikkan projesi igerisinde planlanan ticari alanlarinin da liiks nitelikte insa edilcegi ve
projenin bir pargcasi olarak satis/pazarlama giderlerinin ortalamanin Uzerinde bir dizeyde
gerceklesecegi 6ngorulmustur.

Bu veriler 1s1ginda, proje o6zellikleri, fiyat politikasi ve kar marji hedeflerine bagh olmak Utzere
orta-Ust ve Ust dizey gelir grubuna hitap eden bir projede satis & pazarlama maliyetlerinin
satisa hazir proje alani Uzerinden 10,00 TL/m? ila 50,00 TL/m? arasinda degisecegi
distnllmektedir. Rapora konu proje igin ise satisa hazir proje alani Uzerinden her satis
déneminde 20,00 TL/m? tutarinda satis & pazarlama maliyeti hesabi yapilarak INA tablosunda
islenmigtir.

Bu yaklagsimin bir saglamasi olarak yapilan dider bir hesaplamada satis pazarlama
maliyetlerinin brit ingaat maliyetleri igerisindeki orani baz alinmistir.
Genel piyasa kosullarinda orta ve st diizey gelir grubuna hitap eden konut projelerinde satis &
pazarlama Maliyetlerinin toplam maliyet igerisinde %2 - %5 araliginda bir yer tuttugu
bilinmektedir. Bu tutar net insaat maliyeti 1.040,00 TL/m? olan bir projede insaat alani (izerinden
20,00 TL/m?ila 55,00 TL/m? araliginda bir tutara denk gelmektedir.

Bu degerler asagida yer alan iINA tablosunun 6zet kisminda pazarlama maliyetlerinin ingaat
alani Uzerinden birim degerleri hesaplanirken irdelenmistir.
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Proje Gelistirme Maliyetleri (Proje Y6netimi Maliyeti, Risk Maliyeti ve Kar Beklentileri)

a- Proje Gelistirme Maliyeti / Proje Degeri Oran Ongériileri

Gelistirme Maliyetinin proje degeri icerisindeki orani ile ilgili yapilan incelemelerde, projenin
insaat kalitesi, hedef kitlesi, arsa degeri / ingaat maliyeti iliskisi, gelistirici firmanin marka ve
imaji, kurumsal yapisi ve kar beklentileri ile piyasa kosullarinin bir araya gelmesi ile olusan bir
etken grubuna bagh oldugu gézlemlenmektedir.

Kar amach olarak o6zel sektor geligtiricileri tarafindan insa edilen projelerde gelistirme
maliyetinin toplam proje degeri igindeki orani %20 ila %45 arasinda degistigi distnulmektedir.
Bu 6ngoru incelenen ¢ok sayida hasilat paylasimi projesi ve kat karsiligi insaat projelerinin
verileri 1s1ginda olugsmustur.

Fakat bunun yaninda TOKI, KIPTAS ve Emlak Konut GYO gibi kurum / firmalarin orta ve alt
duzey gelir grubu igin gelistirdikleri konut projelerinde kar beklentilerinin dislk olmasi ya da
olmamasi, pazarlama ve yonetim giderlerinin minimize edilmis olmasi gibi nedenler ile proje
gelistirme maliyetlerinin proje degerine orani %20 nin altina dismekte ve hatta %5 degerlerine
kadar inebilmektedir.

Daha 6nce de belirtildigi Uizere degerlemeye konu olan arsa Uizerinde orta-Ust ve Ust diizey gelir
dizeyine yonelik konut+ticaret projesi icerisinde yapilacak olan is bu proje igin gelistirme
maliyetinin proje degerine oraninin %30,00 dolayinda olacadi ongoértulmustir. Bu oran
belirlenirken 6zel sektdr girisimcisinin kar amaclh bir gayrimenkul projesinde arsa harig proje
maliyetinin en az %50 si kadar tutar gelir olarak bekleyecegi kabulii de dikkate alinmstir.
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b.Proje Gelistirme Maliyetinin Yillara Gore Dagilimi

Toplam &6ngorilen gelistirme maliyeti projenin tamamlanmasi durumunda olusacak olan bir
deger olup projenin ingsa siurecinde bu degerin ne kadarinin gergeklesmis oldugunu
hesaplamanin dogrudan bir yéntemi bulunmamaktadir.

Gergeklesmis Gelistirme Maliyeti ile ilgili yapilacak éngériler, basta insaat tamamlanma orani
ve satig oranlari olmak uzere belirli degigkenlere baglidir. Tamamlanma orani disinda yuklenici
firmanin finansal yapisi, llkenin ve bdlgenin sosyo ekonomik yapisi, projenin kar marijlari,
projenin finansal ve yapisal blyuklikleri de gergeklesmis gelistirme maliyetine etki edebilecek
faktorler arasindadir.

Gelistirme Maliyetlerinin olusumunda projenin hayata gegmeme riskinin azalmasi (risk faktor()
onemli bir etken oldugundan genel olarak insaat tamamlanma orani arttikga gelistirme
maliyetinin artig orani hizinin arttigi kabul edilmektedir. Dolayisi ile insaat tamamlanma orani
(maliyet bazinda) ile Gergeklesmis Gelistirme Maliyeti dogrusal bir fonksiyonla oranlanarak basit
bir iligki kurulabilir. Bu yontem ile gergeklesen her ingaat birimi igin ayni oranda gelistirme
maliyetinin gergeklestigi 6ngorulir.

Daha hassas bir 6ngéru igin iki parametre arasinda olan iligkiyi ifade eden fonksiyona en yakin
sistem ile ingaat Tamamlanma Orani ile Gergeklesmis Gelistirme Maliyeti arasinda bir iligki
kurulabilir. iki parametre arasindaki iliskiyi tam ifade eden fonksiyon ¢ok degiskenli bilinmeyen
bir fonksiyon olmasina karsin, risk faktoriinin etkisi ile 2.dereceden bir fonksiyon oldugu
ongorilmektedir.

Bu durum yeni baslanmis bir projede risk faktorii cok fazla iken bitme asamasina yaklasmis bir
projede ¢ok daha az olmasi ile ifade edilebilir.

Bu bilgilerden hareket ile nakit akigi tablolarinda gelistirme maliyeti proje degerine bagh bir
deger olmak ile birlikte satilan Unite alani oranlari ile baglantili olarak yillara gére dagitilmistir.
Bu hesaplama, satisi gerceklesen proje alani arttikga karin ve dolayisi ile geligtirme
maliyetlerinin artacagi kabull ile yapilmistir.
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6.2. 2 - Nakit Akigi Yaklagimina Gore Arsanin Degeri

Yukarida belirtilen varsayimlar dogrultusunda olusturulan nakit akis tablosundan da gorilecegi
Uzere, elde edilen nakit akimlari %11,00 indirgeme oran (edinilen tecribeler ve verilerin
g6zoniinde bulundurulmasi sonucunda, projenin tamamlanmasi halinde net buglinki degeri igin
%11,00 indirgeme orani kabul edilmesi uygun gorulmus) ile indirgenerek, gelecekteki risklerin,
tasinmazlarin degerine olan etkisinin gdézlenmesi amaglanmistir. Projenin net buglnki degeri
olarak da 235.539.137 -TL olarak takdir edilmistir. Kérfez Gayrimenkul Yatirnm Ortakhigi A.S'ye
ait olan hasilat payr % 50 olup 117.769.568 TL olarak hesaplanmistir.

Tabloda kullanilan tim diger veriler de ayni oran ile indirgenmis olup buglinki proje degeri ve
maliyetlerin buglinki degerine ulasiimistir.
Proje gelistirilen arsanin buglinkii degeri indirgenmis Nakit akimlari Yéntemi ile hesaplanmistir.

Arsa degeri igin kullanilan iki yontem arasinda farklilik oldugu goérilmektedir. Tasinmaz
degerlerinin piyasa kosullarina ve arz/talep oranina bagh olarak degisiklik gdstermesi de
dikkate alindiginda arsa degerinde piyasa degeri yaklasimindan elde edilen degerin
kullaniimasinin uygun olacagi kanaatine variimistir.

Alan / Yiizélgiim Birim Fiyat Net Bugiinkii Deger (NPV)
INDIRGEME ORANI (Discount Rate) 11,00%
Proje Degeri 27.123,00 8.684,11 235.539.137 TL

ingaat Maliyeti 43.690,00 1.040,00 45.437.600 TL
Satis & Pazarlama Maliyeti 43.690,00 24,59 1.074.304 TL
43.690,00 1.569,11 68.554.623 TL

Proje Geligtirme ve Yonetim Maliyeti

TOPLAM ARSA DEGERI 5.982,91 20.136,12 120.472.611 TL
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PROJENIN MEVCUT DURUMUNUN KORFEZ GYO A.S. PAYINA DUSEN
MIKTARININ DEGERI

Projenin s6zlesme geredi Korfez GYO A.S. ' ye ait payl % 50.00' dir.

Soézlesme geregi Kérfez GYO A.S. projeyi mulkiyetine sahip oldugu arsayi hasilat paylasimi
karsihginda yukleniciye tahsis ederek gergeklestirmektedir. Projeler igin yapilan s6zlesmelerde
“SOZLESMENIN KONUSU” maddesinde yiiklenicinin proje ile ilgili yikimlilikleri detaylh olarak
belirtiimistir. Soézlesme geredi her turli insaat maliyetine yiklenici firma katlanmaktadir.
Soézlesmenin feshi durumunda yuklenici firma o ana kadar yapmis oldugu tim insaat maliyetini
hukuki yollarla Kérfez GYO A.S.' den talep edebilmektedir. Bu nedenle projenin mevcut
durumunun Koérfez GYO A.S.' nin payina disen kisminin deger takdiri yapilirken glvenli tarafta
kalinarak mevcut durum degerinin Kérfez GYO A.$.' nin hasilat payi orani kadar olacagdi goris
ve kanaatine varilmistir. Asagida ilgili hesaplamalar gosterilmigtir.

PROJENIN TAMAMININ MEVCUT DURUMU iGiN TAKDIR EDILEN

TOPLAM DEGER(TL) =] 113.532.455 .-TL

PROJENIN KORFEZ GYO A.S. PAYINA DUSEN MIKTARINA GORE|

MEVCUT DURUM DEGERI (% 50) (TL)|| 6766228 -TL

Yukaridaki hesaplamada da gorildigi Gzere, projenin mevcut durumunun Kérfez GYO A.S.'
nin payina disen kisminin degeri arsa degerinden disuktir. Bu gibi durumlarda arsa sahibi
Korfez GYO A.S. oldugundan mevcut durumun Koérfez GYO A.S. payina disen kismi arsa
degeri olarak takdir edilmistir.

PROJENIN KORFEZ GYO A.S. PAYINA DUSEN MIKTARINA GORE

MEVCUT DURUM DEGERI(TL)|™| ©°4°30%° Tt
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Projenin Sézlesme Kosullan Dikkate Alindiginda Degerleme Tarihi itibariyle
Korfez GYO A.S. Acisindan Degeri

Projenin degerleme tarihi itibari ile arsa sahibi agisindan degeri, 19.03.2012 tarihli s6zlesmede
belirtilen kosullara ve bu sézlesmenin eki olan 17.02.2014 tarihli Ek Protokol 1 ve 12.12.2014
tarihli Ek Protokol 2 so6zlesmesine bagl olarak arsa satisi karsiliginda elde edilecek gelirin
buglinkii karsihigini ifade etmektedir. Bu degerin hesaplanmasinda Koérfez GYO A.S.
tarafindan yonlendirilen geri 6deme planinda yer alan 6denmis ve ddenecek taksitler dikkate
alinmistir. 12.12.2014 tarihine kadar yapilan édemelerin toplam degeri 33.419.483.-TL oldugu
bilgisi alinmis olup bu deger tablolarda Odenen Kisim olarak ifade edilmistir. Odenmeyen
taksitlerin hespalamasinda ise 6¢deme planinda yer alan her bir taksit buglinki degerine
indirgenerek belirtiimistir. Sozlesme geredi 6deme yapilmadidi takdirde tapu devri de
yapilmayacagi igin tahsilat riskinin disiik oldugu kabul edilmek sureti ile risk oranin da distk
olacagi oOngorulerek gelecekteki tahsilatlarin  indirgenme orani %10 olarak kabul
edilmistir.Yapilan hesaplamalar neticesinde 12.12.2014 tarihinden itibaren 15.10.2016 tarihine
kadar yapilacak olan, ilk 3 donemi 6demesiz toplam 24 dénemin édemelerinin buglinki toplam
degeri ~ 49.817.563 TL olarak hesaplanmistir.

Gergeklesen| Geri Odemenin
Tarih Tutar Durumu Tarih | Geri 6deme Plami| Odeme (TL) | Bugiinkii Deger, TL
15.06.2012 692691 TL|  ODENDI 15.11.2014 0TL 0,00 0,00TL
15.07.2012 692601 TL{  ODENDI 15122014 D1l 0,00 0,00TL
D201 e B O] igiggig 500 008 I:: g' gg 487 75(3)':;) E
15.092012 R0 TL ‘?DEND? 15.03.2015 500.000 TL 0,00 483.738,81 TL|
15.10.2012 T13610TL (")DENm 15.04.2015, 500.000 TL 0,00 479.756,83 TL
DA12012] 1385957  ODENDI 15.05.2015 1.000.000 TL 0,00 951.615,26 TL
1512.2012) 1410836 TL|  ODENDI 15.06.2015) 1.000.000 TL 0,00 943.781,87 TL
15.01.2013 1.274.794 TL ODENDI 15.07.2015, 1.000.000 TL 0,00 936.012,96 TL|
15.02.2013 1.274.794 TL ODENDI 15.08.2015 1.500.000 TL 0,00 1.392.462,01 TL|
15.03.2013 725.003 TL ODENDI 15.09.2015 2.000.000 TL 0,00 1.841.332,95 TL|
15.04.2013 102939 TLI  ODENDI 15.10.2015, 2.000.000 TL 0,00 1.826.175,69 TL
T5.05.2003 1541 ODENDI 15.11.2015, 2.500.000 TL 0,00 2.263.929,00 TL|
~ : 15.12.2014 2.500.000 TL 0,00 2.245.293,07 T
LNE A LTI QDENm 15.01.2016, 3.000.000 TL 0,00 2.672.172,65 TL
Lo 22074571  ODENDI 15.02.2016, 3.500.000 TL 0,00  3.091.872,217TL
15082013]  1313293TL)] ODENDI 15.03.2016 3.500.000 TL 0,00  3.066.420,92 TL
15.09.2013] 2015811 TL|  ODENDI 15.04.2016 4.000.000 TL 0,00  3.475.633,30TL]
15.10.2013 1.757.875 TL ODENDI 15.05.2016 4.000.000 TL 0,00 3.447.023,01 TL
15.11.2013 1.757.874 TL ODENDI 15.06.2016 4.000.000 TL 0,00 3.418.648,23 TL|
15.12.2013 1.997.401TL|  ODENDI
501200 19830 L ODENDI 15.07.2016, 4.500.000 TL 0,00 3.814.320,39 TL|
15.08.2016, 4.500.000 TL 0,00 3.782.922,14 TU
15.02.2014
15.11.2014 5.175.200 TL ODENDI
. . 15.09.2016, 5.040.258 TL 0,00 4.202.211,33 T
HOREAN b (ODIEN 15.10.2016, 6.040.259 TL 0,00 4.994.487,33 T
15112014 ARIINE KADAR ﬁ
ODENMIS KISMIN TOPLAM DEGERi | 33.419.483,00 TL ODENECEK KISMIN BUGUNKU TOPLAM DEGERI 49.817.563,79 TL
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Daha sonra s6zlesme bedeli olarak ifade edilen ve toplam hasilatin minimum ulasacagi deger
olarak belirtilen 181.000.000 TL'nin Gzerinde olusabilecek hasilat degeri i¢cin hesaplama
yapilmigtir. Proje icin hazirlanan nakit akimlari neticesinde projenin toplam hasilatinin dénem
sonu degeri 264.125.326 TL olacagi 6ngdorulmuistir. Bu hasilat degerinden s6zlesmede hasilat
payl bedeli olan 181.000.000 TL dusulerek, Korfez GYO A.S.'nin % 50 lik payr karsihdi
41.562.663 TL olarak bulunmustur. 3 yillik stire sonunda olusacak bu deger %13 indirgenme
orani ile bugiine indirgenmistir. Yapilan hesaplamalar neticesinde Kérfez GYO A.S.'nin % 50 lik
hasilat payi fazlasinin bugtinki toplam degeri 28.805.010 TL olarak hesaplanmistir.

Sonug¢ olarak, soOzlesme ve ek protokol kapsaminda edinilecek hasilat payi karsiligi olan
49.817.563 TL ile belirlenen hasilat fazlasi olusacak 28.805.010 TL ve 15.12.2014 tarihine
kadar yapilan 6demeler toplaminin 33.419.483 TL'nin toplami olan 112.042.046 TL Korfez
GYO A.S. agisindan s6zlesmenin degeri olarak takdir edilmistir.

INDIRGENMIS NAKIT AKIMLARI (Discounted Cash Flows)

YATIRIM SURECI 36
SATILABILIR HOME OFIS (m?) 3.150,00
SATILABILIR KONUT ALANI (m?) 19.132,00
SATILABILIR DUKKAN ALANI (m?) 4.841,00
TOPLAM SATILABILIR ALAN (m?) 27.123,00
1. Donem 2. Donem 3. Déneml TOPLAM
NAKIT GIRISLERI
Satiglarin Yillara Dagilim Orani (Home Ofis) 30,00% 40,00% 30,00%
Satilan Brit Alan (Home Ofis) 945 m? 1.260 ¢ 945 7| 3.150,00
Ortalama Birim Satis Fiyati (Home Ofis) 9.500 TL/m? 10.925 TL/m? 12.564 TL/m?
Satig Geliri (Home Ofis) 8.977.500 TL/m? 13.765.500 TL/m? 11.872.744 TL/m?
Satiglarin Yillara Dagilim Orani (Konut) 30,00% 40,00% 30,00%
Satilan Briit Alan (Konut) 5.740 m? 7.653 m? 5.740 7| 19.132
Ortalama Birim Satis Fiyati (Konut) 7.770 TL/m? 8.392 TL/m? 9.063 TL/n?|
Satis Geliri (Konut) 44.596.692 TL/m? 64.219.236 TL/m? 52.017.582 TL/n¥|
Satiglarin Yillara Dagilim Orani (is Yeri) 10,00% 50,00% 40,00%
Satilan Briit Alan (is Yeri) 484 m? 2421 m? 1.936 n? 4.841
Ortalama Birim Satis Fiyati(is Yeri) 12.510 TL/m? 13.761 TL/n? 15.137 TL/m?
Satig Geliri (Is Yeri) 6.056.091 TL/n? 33.308.501 TL/m? 29.311.480 TL/n?

GELIRLER ( Toplam )

59.630.283 TL

111.293.237 TL

93.201.806 TL

Ongériilen Proje Hasilatinin Toplam
Degeri

264.125.326 TL

Sozlesmede Ongoriilen Hasilat

181.000.000 TL

Ongériilen Hasilat Payi Fazlasi Deger

83.125.326 TL

Koérfez GYO A.S. 'nin % 50'lik Payi

41.562.663 TL

indirgenme Orani

13,00%

Siire (yil)

3

Korfez GYO A.$.'nin Hasilat Payi
Fazlasinin Bugiinkii Degeri

28.805.010 TL

Korfez GYO A.$.'nin Hasilat Payinin
Bugiinkii Degeri

49.817.563 TL

Kadar Korfez GYO A.S.'ye 15.12.2014
Tarihine Odenen Payin Degeri

33.419.483 TL

Korfez GYO A.$.'nin S6zlesmesinin
Bugiinkii Toplam Degeri

112.042.056 TL

Yukaridaki geri 6deme plani dikkate alindiginda, konu gayrimenkul iizerinde gelistirilecek projenin

15.02.2014 Tarihine kadar yapilmis olan gecmis dénemlere ait 6demeler de dahil olmak iizere arsa sahibi
acisindan degeri 112.042.056 - TL olarak takdir edilmistir.
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6.3 - Yeniden inga Etme ( ikame ) Maliyeti Yaklagimi

Degerlemesi yapilan projenin hentiz insaatinin tamamlanmamis olmasi nedeniyle degerlemede
Yeniden insa Etme ( Ikame ) Maliyeti Yaklasimi kullaniimamistir.

6.4 - En Etkin ve Verimli Kullanim Analizi

Degerleme konusu parsellerin en etkin ve verimli kullaniminin, ruhsat ve projesine uygun olarak
konut alani inga edilmesi olacagi kanaati olugsmustur.

6.5 - Verilerin Degerlendirilmesi

Asagidaki tabloda ve raporun 1.5. maddesinde belirtiimis olan projenin tamamlanmasi
durumundaki degeri s6zlesme kapsamindaki kosullar dikkate alinarak takdir edilmigtir.

= Projenin Kérfez GYO A.S. Payina Dusen Miktarina Gore Mevcut Durum Degeri
65.453.035.-TL olarak hesaplanmistir.

= Projenin Tamamlanmasi Durumunda Kérfez GYO A.S. Payina Disen Hasilat Miktarinin
Bugunki Degeri 112.042.056.-TL olarak hesaplanmistir.

Projenin Tamamlanmasi Durumunda Koérfez GYO A.S. Payina Disen Hasilat Miktarinin
Buguinkii Deg@erinin hesaplamasinda gelir yontemi ve emsal karsilastirma yontemleri
kullanilarak farkli sonuglara ulasiimistir. Gelir yonteminde belirli ekonomik kosullar
icerisinde tahmini rakamlar Uzerinden buginki degere ulasiimaktadir. Sézlesme
maddeleri kapsaminda olusacak hasilat payl deder- hasilat fazlasi deger payi ve bugine
kadar yapilan ddemelerin kullanildigi yontemin ganimuiz kosullarindaki degere ulasilirken
elde edilen verilerin daha tutarli ve daha az yaniltici oldugu kanaatine varilmasi nedeni ile
sonug bolimune proje igin s6zlesme kosullari kapsaminda yapilan hesaplamalar yontemi
ile elde edilen degerin yazilmasinin daha uygun oldugu kanaatine variimistir.

PROJENIN KORFEZ GYO A.S. PAYINA DUSEN MIKTARINA GORE
MEVCUT DURUM DEGERI

KDV HARIC (TL) usD EURO

65.453.035,40 28.212.515,26 23.046.843,45

PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDA KORFEZ GYO A.S. PAYINA
DUSEN HASILAT MIKTARININ BUGUNKU DEGERI (%50 )

KDV HARIC (TL) uUsD EURO

112.042.056,34 48.293.989,80 39.451.428,29

6.5.1 - Misterek veya Bolinmiis Kisimlarin Degerleme Analizi

Degerleme konusu projenin misterek ve bélinmis kisimlarinin degerleme analizi yapilmamis
olup projenin toplam degeri bulunarak s6ézlesme kapsaminda Kérfez GYO A.S. nin payinin
toplam degeri belirtilmistir.
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Hasilat Paylasimi veya Kat Karsiligi Yontemi ile Yapilacak Projelerde, Emsal Pay
" Oranlan

Arsa Maliki: Koérfez Gayrimenkul Yatirrm Ortakhdi Anonim Sirketi ve Yiklenici: Dumankaya
ingaat Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi arasindaki Hasilat Paylasimi Karsiiginda Arsa Satis
Vaadi Sozlesmesi kosullarina istinaden, Arsada yapilacak bagimsiz bélimlerin ve tim
yapilarin ilgili mevzuata, sézlesme ve eklerinde belirtilen esas ve surelere uygun olarak
“‘Anahtar Teslim” esaslarina gore insa edilmesi isbu s6zlesmede belirtilen esaslar dahilinde
belirlenecek fiyatlardan satiglarinin YUKLENICI tarafinda yapilarak isbu sézlesmede zikredilen
satis vaadi asgari bedelinin ARSA MALIKI’'ne garanti ve taahhiit edilmesi, ayrica bu asgari
bedelin iki katini (181.000,000.-TL’yi) asan nihai toplam satis hasilatinin ise Taraflar arasinda
%50 oraninda paylastiriimasi ile paylasma sonucu belirlenen kismin ARSA MALIKi'ne nihai
satig bedeli olarak ddenmesi; bunun karsiliginda ARSA MALIKi'nin, maliki bulundugu ARSA’yi
bu sdzlesmede belirtilen esas ve oranlar dogrultusunda YUKLENICIi'ye devretmesi ile taraflarin
karsilikli hak ve yukimlultkleri isbu s6zlesmenin konusunu teskil etmektedir.

6.5.2

6.5.3 - Gayrimenkul ve Buna Bagli Haklarin Hukuki Durumunun Analizi

Degerleme galismasi kapsaminda yapilan incelemelerde, tasinmazin tamami dikkate
alindiginda hukuki durumlarinda risk olusturabilecek herhangi bir kayda rastlanmamistir.

Yasal Gereklerin Yerine Getirilip Getiriimedigi ve Mevzuat Uyarinca Alinmasi
6.5.4 - Gereken izin ve Belgelerin Tam ve Eksiksiz Olarak Mevcut Olup Olmadig
Hakkinda Goriis

Mevzuat agisindan herhangi bir sakincali duruma rastlanmamistir.
6.5.5 Kira Degeri Analizi

Tasinmazlarin ingaa seviyelerinin dusuk olmasi nedeni ile kira kira degeri analizi yapiimamustir.

Degerlemesi Yapilan Gayrimenkuliin, Gayrimenkul Projesinin veya
Gayrimenkule Bagli Hak ve Faydalarin, Gayrimenkul Yatirrm Ortakliklar

" Portfdyiine Alinmasinda Sermaye Piyasasi Mevzuati Gergevesinde, Bir Engel
Olup Olmadigi Hakkinda Goris

6.5.6

Rapora konu tasinmazin Takyidat Bilgileri ve Gayrimenkuliin Hukuki Analizi, imar Bilgileri ve
Gayrimenkulin Hukuki Analizi, Tasinmazin Mevcut ve Yasal Durumuna iligkin Goris
bagliklarinda agiklanan incelemelerde asagidaki sonuglara ulagiimistir.

imar bilgilerinde yapilan incelemede; Sermaye Piyasasi Mevzuati kapsaminda "PROJE"
olarak gayrimenkul yatirm ortakhgi portféyiinde bulunmasinda sakinca olmadigi kanaatine
variimistir.

Miilkiyet bilgilerinde yapilan incelemede ise; Sermaye Piyasasi Mevzuati uyarinca
devredilmesine engel bir husus olmadigi, gayrimenkul yatinm ortakhgi portféyline alinmasinda
sakinca bulunmadigi kanaatine varilmistir.
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7 - SONUC

Rapor konusu tasinmazin degerinin belirlenmesi asamasinda; yerinde yapilan incelemesi,
konumu, mimari 6zelligi, insai kalitesi, altyapi ve ulasim olanaklari, binanin ya da arsanin
kullanim amaci, ¢evrede yapilan piyasa arastirmalari, giinimiiz gayrimenkul piyasasi kosullari
dikkate alinmistir.

Bu bilgiler dogrultusunda; rapor konusu;

PROJENIN KORFEZ GYO A.S. PAYINA DUSEN MIKTARINA GORE MEVCUT DURUM DEGERI

TL uUsD EURO TL
( KDV HARIG ) ( KDV HARIG ) ( KDV HARIG ) ( KDV DAHIL )
65.453.035 28.212.515 23.046.843 77.234.582

PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDA KORFEZ GYO A.S. PAYINA DUSEN HASILAT
MIKTARININ BUGUNKU DEGERI (%50 )

TL USsD EURO TL
( KDV HARIG ) ( KDV HARIG ) ( KDV HARIG ) ( KDV DAHIL )
112.042.056 48.293.990 39.451.428 132.209.626

*Degerleme tarihi itibariyle ana gayrimenkul lizerinde bagimsiz béllimler olusturulmadidindan proje hali
hazirda arsa asamasinda olup, KDV orani bu duruma bagli olarak % 18 olarak alinmigtir.

1USD = 2,3200 .-TL

1 EURO = 2,8400 .-TL
Sorumlu Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani
A.Ozgiin HERGUL Eren KURT
Lisans No: 402487 Lisans No: 402003

Bu rapor inceleme yapildidi tarihteki mevcut bulgular yansitmaktadir.

Vergi Kanunlarinin Katma Deger Vergisine iliskin muafiyet, istisna ve vergi oranina iligkin 6zel hikkiimleri dikkate
alinmamistir.

Bu rapor, talep eden kurum disinda baska bir kurum ya da kisi tarafindan kullanilamaz.

Bu rapor, higbir kosulda talep eden kurum ve kisi diginda 3.sahiglara verilemez.

Degerleme kurulusunun yazih onayi olmaksizin herhangi bir sekilde raporun tamamen veya kismen yayinlanmasi,
raporun veya raporda yer alan degerleme rakamlarinin ya da degerleme faaliyetinde bulunan personelin adlarinin
veya mesleki niteliklerinin referans verilmesi yasaktir.
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INDIRGENMIS NAKIT AKIMLARI (Discounted Cash Flows)

YATIRIM SURECI 36
SATILABILIR HOME OFIS (m? 3.150,00
SATILABILIR KONUT ALANI (m?) 19.132,00
SATILABILIR DUKKAN ALANI (m?) 4.841,00
TOPLAM SATILABILIR ALAN (m?) 27.123,00
1. Dénem| 2. Dénem| 3.Donem|  TOPLAM |
NAKIT GIRISLERI
Satiglarin Yillara Dagilim Orani (Home Ofis) 30,00% 40,00% 30,00%
Satilan Briit Alan (Home Ofis) 945 m? 1.260 m? 945 m? 3.150,00
Ortalama Birim Satis Fiyati (Home Ofis) 9.500 TL/m? 10.925 TL/m? 12.564 TL/m?
Satis Geliri (Home Ofis) 8.977.500 TL/m? 13.765.500 TL/m?> 11.872.744 TL/m?
Satiglarin Yillara Dagilim Orani (Konut) 30,00% 40,00% 30,00%
Satilan Brit Alan (Konut) 5.740 m? 7.653 m? 5.740 m? 19.132
Ortalama Birim Satig Fiyati (Konut) 7.770 TL/m? 8.392 TL/m? 9.063 TL/m?
Satis Geliri (Konut) 44.596.692 TL/m? 64.219.236 TL/m? 52.017.582 TL/m?|
Satiglarin Yillara Dagilim Orani (is Yeri) 10,00% 50,00% 40,00%
Satilan Briit Alan (is Yeri) 484 m? 2.421 m2 1.936 m? 4.841
Ortalama Birim Satig Fiyati(is Yeri) 12.510 TL/m? 13.761 TL/m? 15.137 TL/m?
Satis Geliri (is Yeri) 6.056.091 TL/m? 33.308.501 TL/m? 29.311.480 TL/m?

GELIRLER ( Toplam )

59.630.283 TL

111.293.237 TL

93.201.806 TL 264.125.326

NAKIT GIKISLARI

insaat Maliyetleri

20.446.920 TL| 17.652.508 TL | 11.196.733 TL| 49.296.161
| satis ve Pazarlama Giderleri J20 TLim: 542.460 TL| 417.986 TL| 191.320 TL| 1.151.766|
| Proje Gelistirme ve Yonetim Maliyeti |z0% 9.551.566 TL| 27.378.493 TL| 42.307.539 TL| 79.237.598|

GIDERLER (Toplam)

30.540.946 TL

45.448.987 TL

53.695.592 TL 129.685.525

|NAKiT AKIMLARI (Cash Flows)

29.089.337 TL|

65.844.250 TL|

39.506.214 TL| 134.439.801 TL|

Alan / Yiizolgiim Birim Fiyat Net Bugiinkii Deger (NPV)
‘iNDiRGEME ORANI (Discount Rate) 11,00%
Proje Degeri 27.123,00 8.684,11 TL 235.539.137 TL
insaat Maliyeti 43.690,00 1.040,00 TL 45.437.600 TL
Satis & Pazarlama Maliyeti 43.690,00 2459 TL 1.074.304 TL
Proje Gelistirme ve Yonetim Maliyeti 43.690,00 1.569,11 TL 68.554.623 TL

Arsa Degeri (Proje Konusu)

TOPLAM ARSA DEGERI

5.982,91
5.982,91

20.136,12
20.136,12 TL

120.472.611 TL
120.472.611 TL

EK.1 INA(Proje)
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Sayfa 1 KRF-1410001 KARTAL HORIZON PROJE
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DEGERLEME

Gayrimenkul - Fizibilite - Proje

Sayfa 2 KRF-1410001 KARTAL HORIZON PROJE
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Sayfa 3 KRF-1410001 KARTAL HORIZON PROJE
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Fr KARTAL BELEDIYE BASKANLIGI

Imar ve Sehircilik Miidiirligii

Say1 : 37169365-310.05- -
Konu : IMAR DURUM BELGESI HK.
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Kartal, 86 pafta, 1866 ada, 74 parsel 1/1000 &lgekli 19.09.2006-15.02.2008 tt'li Kartal
Giineyi Imar Plani ve Tadilat1 kapsaminda H:33.50 m. ve H:6.50 m.irtifada kitle yapilanma
sartlarinda Ticaret alaninda kalmakta iken; meri olarak 1/1000 6lgekli 19.04.2013 tt'li Kartal
Giineyi Revizyon Uygulama Imar Plan1 kapsaminda H:33.50 m. ve H:6.50 m.irtifada kitle
yapilanma sartlarinda Ticaret alaninda kalmaktadir.

Bilgi edinilmesi rica olunur.

Ali APAYDIN
Belediye Bagkani a.
Baskan Yardimcisi

24/11/2014 Biiro Personeli H.CENGIZ
24/11/2014 Raportor K.INCESU
25/11/2014 Durum Biiro Sefi V. N.SAVASCI
26/11/2014 Imar ve Sehircilik Miidiiri M.OZER

Evraki Dogrulamak igin : hup://cbys. kartal.bel.trenVision/Validate_Doc.aspx?V=BEGP8V84

Kartal Belediyesi Yeni Hizmet Binas Ayrintth bilgi igin irtibat: Hilkkmet Cengiz
Adres: Yukart Mahalle Belediye Cad. No: 6 Kartal/ Tstanbul

Telefon: 444 4 578 [-144 -lI(RT) Faks2162805261 Evrak Pin Kodu: 89441
. fal/l
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DUZENLEME SEKLINDE
HASILAT PAYLASIMI KARSILIGINDA ARSA SATIS VAADI

L -sognesinst . .

s ASLE WA SOGUK DAMGA VAR

Bu giin ikibin oniki yilinin Ondokuzuncu glintigir. 19.03,2012%%
- S

S g
-

Asagida miihir ve imzasi bulunan BEYOSLU 7. NOTERI HACIBEY ERDOGAN vekili Baskatip GETIN
ALKAN /ISTANBUL adresindeki dairemde gérev yaparken, vaki davet ve talep Gzerine, geldigim Istanbu

Pendik, Ankara Yolu Pendik Kavsagi Dumankaya Is merkezi kat:3 adresinde ibraz ettigi, Tuzla Nufus
Mudurlugi'nden verilmig 13.1.2009 tarih, 355 kayit, 111 seri ve 390895 numaral fotografli Nufus
Cuzdanina gére Istanbul ili Kartal ilgesi Gavugoglu mahallesi / kdyt 8 cilt, 188 aile sira, 7 sira
numaralarinda niifusa kayith olup, baba adi Osman, ana adi Gullizar, dogum tarihi 15.8.1944, dogum ye
Rize olan ve halen AYDINLI MAH. iZZET KABADAYI SK. 33-4/13 TUZLA/ISTANBUL adresinde
oturdugunu, okur yazar oldugunu séyleyen, 16001368858 T.C. kimlik numaral HALIT DUMANKAYA

miinferiden (DUMANKAYA INSAAT SANAYI VE TICARET ANONIM SIRKETI'ni Temsilen) “YUKLENIC
sifat ile ve diger taraftan da Buyiikdere Caddesi, No:129/1 Kat:9 Esentepe-Sisli/lstanbul adresin

bulunan ve ibraz ettigi Uskiidar Nufus Mudurlugu'nden verilmis 27.8.2010 tarih, 21602 kayit, U11 seri
406046 numaral fotografll Nufus Cuzdanina gére Istanbul ili Uskudar ilgesi Sultantepe mahallesi / k&
55 cilt, 1373 aile sira, 1 sira numaralarinda nifusa kayith olup, baba adi Siddik, ana adi Hatice Cahic
dogum tarihi 1.7.1959, dogum yeri Erzurum olan ve halen SULTANTEPE MAH. YENI DUNYA SK. 2¢
USKUDAR/ISTANBUL adresinde oturdugunu, okur yazar oldugunu soyleyen, 53902118144 T.C. kim
numarali ABDULLAH TiVNIKLI, gosterdigi Sigli Nifus Mudurlugu'nden verilmis 17.8.2010 tarih, 123
kayit, U11 seri ve 634718 numarali fotografll Nufus Cuizdanina gére Diyarbakir ili Silvan ilgesi Mes
mahallesi / kéyu 3 cilt, 34 aile sira, 22 sira numaralarinda nifusa kayitl olup, baba ad1 Salim Bedrett
ana adi Fatma, dogum tarihi 14.12.1954, dogum yeri Silvan olan ve halen ESENTEPE MAH. ZINCIF
DERE CAD. 88/1 SISLI/ISTANBUL adresinde oturdugunu, okur yazar oldugunu séyleyen, 407081290
T.C. kimlik numarali KORFEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETi'ni miisterek

temsile yetkili CEVAD TOPRAK, “ARSA MALIKI” sifati ile hareket ederek, bana miracaat ettiler.
benden Diizenleme Seklinde Arsa Payi Karsiliginda Hasilat Paylagimli Insaat Yapim Sozlesmesi'r
duizenlenmesini istediler. Kendilerini gdsterdikleri kimliklerden ilisik fotograflardaki kigiler olduklarini, |

islemi yapma yeteneklerinin bulundugunu gérdim.

Bunun Uzerine ilgililer birlikte sz alarak dediler ki:

MADDE-1 TANIMLAR: s
1.1. ANAHTAR TESLIMI: “Anahtar Teslimi” deyimi ile bu sézlesme baklmlﬁidgn onay

ile sbzlesme ve teknik sartnameye uygun olarak yapilacak bagimsiz bc'ilUmIerin‘i;Jrg_ak

R € yA
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timiyle ikmal edilip, alt yapi ve gevre diizenlemesinin tamamlanip, tesisatlarinin her tiirl testleri
yapilarak, olumlu sonug alinmasi, tim peyzajin tamamlanmasi, yap! denetim firmasinin is bitirr
belgesini vermesini miiteakip ilgili belediyeye iskan igin bagvuruimasini ifade eder.

1.2. ARSA: Bu sdzlesme geregince ARSA MALIKI tarafindan satimi ve YUKLENICI tarafind
hasilat paylagimi karsiiginda alimi vaad edilen; yine YUKLENICI tarafindan {izerinde imar durumu, ya
ve mevzuatin tanidi§i imkanlarla sézlesme ve eklerine uygun olarak insaat yapimi Ustlenilen Istanbul
Kartal ilgesi, Asagi Mahalle, 86 pafta, 1866 ada, 74 parselde kayith 5.982,91 m2 alanli arsa niteligind«
gayrimenkuliin tamamidir.

13. ARSA MALIKI: Halen Buyilkdere Caddesi, No:129/1 Kat:9 Esentepe-Sisli/lstanbul adresin
bulunan KORFEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI'dir.

14. ARSA MALIKINE GARANTI EDILEN ASGARI HASILAT: YUKLENICI'nin isbu sézlesmeye ko
ARSA (izerinde insa edecegi ve onayl ruhsat projesine gore belirlenmis emsal ingaat alani dahilin
planlanan satilabilir bagimsiz bolimleri satarak ARSA MALIKI'ne &deyecedi ve higbir durum
82.000.000,00 (SEKSENIKIMILYON) TL+KDV'den az olmayacak hésilati ifade eder.

1.5. AVANS: Isbu sézlesmede sbdzlesmenin sonuna (YUKLENICI adina devir ve faturasir
kesilmesine) kadar, tahsilat ya da banka hesabina yatirilmak suretiyle veya sair gekilde ARSA MALIKI'
6denecegi belirtilen tutarlar: ifade eder.

1.6. PROJE: ARSA lizerinde insa edilecek yapilara iliskin olarak hazirlanmis ve ruhsati alinmis proje
anlatir.

1.7.  YUKLENICI: sézlesmenin konusunu olusturan ARSA Uzerinde ingaat ruhsatlar, imar durumu, il
yasa ve mevzuat, sdzlesme ve eklerine uygun olarak ve isbu sbzlesmede belirtilen slire igerisind
bagimsiz bélimlerin yapimini ve isbu sézlesmedeki esaslara gére belirlenecek fiyatin altinda olmam:
lizere pazarlamay! ve satmayl ve mevcut onayll ruhsat projelerine gére ARSA MALIKI'ne KDV hai
82.000.000,00 TL hasilat garanti eden ve halen Ankara Yolu Pendik Kavsadi Dumankaya Plaza K
Pendik Istanbul adresinde faaliyet gdsteren DUMANKAYA INSAAT SANAYI VE TICARET ANONI
SIRKETI'ni ifade eder.

1.7. RAYIC DEGER: ARSA MALIKI’'nce gerekli gériilen zamanlarda Sermaye Piyasasi Kurulu listesir
kayitl bagimsiz Ekspertiz Firmalarina yaptirilan ekspertiz degerlerini ifade eder.

MADDE-2 SOZLESMENIN KONUSU:
ARSA’da yapilacak bagimsiz bélimlerin ve tim yapilarn ilgili mevzuata, szlesme ve
esas ve slrelere uygun olarak “Anahtar Teslim” esaslarina gore inga edilmesi ve
belitilen esaslar dahilinde belirlenecek fiyatlardan satislarinin YOKLENICI tarafind}
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ve oranlar dogrultusunda YUKLENICI'ye devretmesi ile taraflarin karsilikh hak ve yukamlilikleri is

sOzlesmenin konusunu teskil etmektedir.

MADDE-3 SATIS VAADI:

3.1. ARSA MALIKI, maliki bulundugu ARSA'y! isbu sézlesme hiikimlerine gére 6denecek nihai sa
bedeli karsiiginda YUKLENICI'ye satmayi vaad, kabul ve taahhiit etmistir.

YUKLENICI de ARSA'yi isbu sézlesme hiikiimlerine gére ARSA MALIKI'ne ddenecek nihai satis bed
karsiliyinda almayi vaad, kabul ve taahh(t etmistir.

3.2. YUKLENICI satis vaadi bedelini, Sézlesme ekinde yer alan édeme planina gdre avans olar
ddeyecektir. Taraflarin mutabik kalarak tanzim ve imza ettikleri ekli édeme plani isbu sozlesmer

ayrilmaz pargasi niteligindedir.

MADDE 4- SATIS VAADI BEDELI:

ARSA (zerinde insa edilecek bagimsiz bélimlerden elde edilecek toplam hasilattan, ARSA MALIKI'
ddenmesi YUKLENICI tarafindan garanti ve taahhit edilen asgari 82.000.000,00 TL (Seksen lki Mily«
Turk Lirasi)) + KDV'nin altinda kalmayacak olan bedel olup; nihai sati vaadi bedeli ise, bagims
bélimlerin ahcilara satisi, Taraflar arasinda paylagimi, YUKLENICl'ye devri ve/veya sair bigime
degerlendirilmesi sonucu elde edilecek ve/veya hesaplanacak olan toplam hasilatin ARSA MALIKI't
ddenecegi kararlastirilan %50 payidir.

MADDE 5- SATIS VAADI BEDELININ ARSA MALIKI'NE ODENMESI:

5.1. Satislardan elde edilecek hasilatin tamami, Kuveyt Tirk Katihm Bankasi A.$. Merkez Sube
nezdinde Taraflar adina bu ise ézel olarak agilacak bir ortak hesaba yatirilacaktir. “Banka hesabi” olar:
anilacak bu ortak hesaba yatan hasilat, ARSA MALIKI ve YUKLENICI'nin Sézlesme sartlarina uygt
bigimde kullanacag ortak hasilattir.

Banka hesabina yatan hasilat igindeki her bir tarafin payi, %50 orani karsiligi olan tutardir. Taraflar, bant
hesabina yatan bedellerin, paranin yattigi gliniin sonuna kadar, bu paylagima uygun olarak her bir taraf
Kuveyt Tirk Katilim Bankasi A.S. nezdindeki 6zel cari hesabina aktariimasi hususunda mutabik kalm
olup; bu yénde bankaya ortak yazil bir talimat vereceklerdir.

5.2.  Rayi¢ Deger Tespiti ve Satis Toplam Hasilatinin Belirlenmesi: Satisa konu hagimsiz bolumler

karsilanmak (izere yaptirilan ekspertiz degerleri olugturur. Bagimsiz bélimlerin satis flyatiari, ra_yic, deg
nazara alinarak, isbu Sozle$medek| hikimler uyarlnca YUKLENICI tarafindan bellrlenl v kads

durumunda, YUKLENICI tarafindan belirlenecek fiyatlar esas alinacaktir. ‘
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Bagimsiz bolim satislarindan banka hesabina yatan hasilat, YUKLENICI tarafindan éngoriilen asg
satis hasilati toplam tutarini (164.000.000,00 TL'yi) agmas! halinde ise; hesapta bagimsiz bdlim sa
girdileri sebebiyle olusan tutar ile sire sonunda satilamayan badimsiz bdlumler varsa bunlarin ra
degerleri toplami, nihai satig toplam hasilat degeri olarak kullanilacaktir.

5.3. YUKLENICI tarafindan garanti edilen ve ddeme planinda belirtilen avans niteligindeki ARS
MALIKI pay! dilimlerinin, ARSA MALIKI'ne arsa sati§ vaadi bedeli olarak édenmesi esastir. Ancak éder
planinda belirtilen tarihlere kadar satiglardan elde edilen hésilattan (banka hesabindan aktaril;
tutarlardan) tahsil edilememesi halinde, 6deme planina (6deme planinin TOPLAM stununda gdsteril
tutariara) gore tahsil edilemeyen fark tutarlan 6deme planinda belirtilen vadelerinde YUKLENI
tarafindan avans olarak ARSA MALIKI'nin banka hesabina nakden ve defaten yatirilacaktir. Oden
guniiniin tatil giiniine rastlamasi durumunda 6deme, takip eden ilk galigma giintinde ayni sartlarla yapil
Odeme planinda belirtilen vadeler Taraflarin ittifakiyla tespit edilmis olup, vade ginu mesai bitimin
baskaca bir isleme lizum olmaksizin temerr(it hali zuhur etmis olacaktr.

Temerrit halinin bir takvim yih iginde 2 (iki) veya toplam sozlesme stiresi iginde 5 (bes) kez zuhuru halin
ARSA MALIKI Sézlesmeyi fesih ve zararlarinin tazminini talep hakkina sahip olacaktir.

MADDE 6- ARSA'NIN INSAATA HAZIR HALE GETIRILMESI (YER TESLIMI):

ARSA MALIKI, Sézlesme konusu ARSA'yi, isbu Sézlegsmenin imzalandigi tarihten itibaren en geg 30 gi
icerisinde her tirlii takyidattan ve tecaviizden arindiriimis ve bos olarak YUKLENICI'ye ingaata ha:
halde birakacaktir. Aksi halde YUKLENICI'nin sézlesmeyi tek tarafli fesih ve tim zararlarini tazmin etn
hakki saklidir.

YUKLENICI, ARSA MALIKI'nin, tapu kayitlar (izerinde herhangi bir takyidat bulunmadigi, mevcut ruhsat
onaylandigl, insaat yapimina engel olmadigi seklindeki beyanlarina itibar ve kabul ederek, ist

Sozlesmeyi imzalamigtir.

MADDE 7- INSAATIN SURESI:
YUKLENICI, isbu Sézlesme ile yapimini yiklendigi insaati miicbir nedenler disinda en geg ARSA'n
yukaridaki madde mucibi ingaata hazir hale getirilmesinden (yer tesliminden) itibaren 36 ayin sonur
kadar, tanimlarda yer alan “Anahtar Teslimi", esasina gore tamamlayarak, tiimiyle hazir hale getirecektir
Ancak tasinmazin altinda veya Ustinde ingaat yapimina engel (ISKI, TEDAS ve bengeri bagka bir kar
kurumunun alt yapi diizenlemeleri gibi) herhangi bir hususun ortaya gikmasi ve bu eng
devam edilememesi halinde, engelin ¢iktii andan kaldinimasina kadar gegecek

edilemeyen her bagimsiz bolim igin nihai alicilara 6denmesi gereken tazminatlary Slr ‘ukEII“ef g

AR
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YUKLENICI derunte edecektir. 4077 sayill kanun ve sair mevzuat nedeniyle tlim sorumiul
YUKLENICl'ye aittir. Sayet ARSA MALIKI bu sebeplerle bir bedel 6demek durumunda kalirsa, ilk ya:
talep tizerine YOKLENICI bunlari derhal ve defaten ARSA MALIKI'ne ddeyecektir, 6demedigi takdir
ARSA MALIKI bu bedelleri tahsil icin YUKLENCI'ye karsi sahip oldugu tim haklarini kullanabilir.

MADDE-8 PROJELERIN YAPILMASI, INSAAT IZNININ ALINMASI VE KAT IRTIFAKI KURULMAS
YUKLENICI yapacag@ imalati, kural olarak halihazirda onaylanmis insaat ruhsatina gére yapacaki
YUKLENICI mevcut planlarda, kismen veya tamamen diledigi sekilde degisiklik yapma hakkina sahip!
YUKLENICI projede degisiklik yapmak isterse ARSA MALIKI'nin onay! ile yapabilecektir.

ARSA MALIKI mevcut projenin kullanimi, onayl ruhsatin kullanimi, 6denmis harglar ve masraflar ile il¢
YUKLENICI'den herhangi bir hak talep etmeyecektir.

YUKLENICI, insa edilecek bagimsiz béliimlere arsa pay! tahsis edecek ve bu arsa paylari tzerinds
bagimsiz bdlimler igin tapuda kat irtifaki kuracak ve ydnetim plani diizenleyerek tapuya vereceki
Uygulama sirasinda imar durumu veya pazar sartlarinda projeyi degistirmeyi gerektirecek bir gelisme ol
ise ARSA MALIKI ve YUKLENICI mistereken karar alacaklardir. Insaat siresince, ilave insa
yapilabilecek bir gelisme olmasi durumunda, YUKLENIC! ve ARSA MALIKI ilave kismi da bu anlagn
sartlarina gére (%50 hisse ARSA MALIKI'ne, %50 hisse YUKLENICI'ye olmak {izere) bdlisecektir. Bui
mukabil ruhsata baglanmis insaat alaninda beklenmedik ve YUKLENICI'nin digindaki sebeplerle |
azalma meydana gelir ise, hasilattaki buna bagl azalmalar da ARSA MALIKI ve YUKLENICI tarafind:
anlasma oraninda (%50 ARSA MALIKI'nden %50 YUKLENICI'den olmak Uzere) karsilanacaktir.

MADDE-9 ARSA UZERINDE HICBIR KISITLAMANIN BULUNMADIGI HUSUSU:

ARSA MALIKI, isbu anlagsmanin imzalandig: tarinte sozlesme konusu ARSA (zerinde ingaat
baslamasina ve yiirimesine mani olacak bigimde, baskalar lehine konulmus rehin, ipotek, irtifak hakki \
sair ayni veya sahsi sinirlama olmadigini beyan ve taahhit eder. Herhangi bir sekilde tapuda, herhan
benzer bir kayit ¢gikmasi halinde, ARSA MALIKI, masrafi kendisine ait olmak {lizere bu kaylar
kaldinlacagini kabul ve taahhiit eder. insaatlanin baglamasindan sonra da ARSA MALIKI'nin irade
disinda konulacak ve ingaatin ylrimesine mani olacak herhangi bir haciz veya tedbirin veya se
kisittamanin da kaldiriimasin saglayacaktr.

Belitilen kisitiayici hallerden birinin olmasi ve 30 gin iginde kaldinlamamasi halinde YUKLENI(
sozlesmeyl tek tarafli feshedebilir. Bu durumda ARSA MALIKI, YUKLENICI'nin o ding kadar yapm

olmasi kaydiyla yaptigi 6deme kadar YUKLENICI'ye 6denecektir.
Belirtilen kisitlayici hallerin oIU$maS| nedeniyle msaatln stiresinin uzamasi halinde, YUK 1
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belirtilen haller nedeniyle satilan bagimsiz béliimlerin alicilarina geg teslim edilmesi nedeniyle YUKLENI
aleyhine herhangi bir tazminata hitkmedilmesi halinde, YOKLENICI tarafindan ddenecek bu tazmir
ARSA MALIKI tarafindan YUKLENICI'ye, kendisine yapilacak yazil bildirimden itibaren 7 (yedi) giin igin
6denecektir.

MADDE-10 ARSA MALIKI'NIN ARSA'YI BASKASINA DEVRI:

ARSA MALIKI isbu Sézlesmenin imzasindan itibaren sozlesme konusu ARSA'y1, YOKLENICI'nin izn
almadan devir, temlik ve ferag edemez. Bu husus, isbu Sézlesmenin tapuya tescili sirasinda, masrafl
YUKLENICI'ye ait olmak {izere, ayrica tescil edilecektir.

MADDE-11 YAPI KULLANMA iZIN BELGESININ (ISKANIN) ALINMASI:

YUKLENICI, yapilacak insaatin yapi kullanma izin belgesini (iskan ruhsatini) en ge¢ ingaatin “Anah
Teslimi” olarak bitiriime siiresi olan 36 (otuzalt) aydan sonraki 6 (alti) ay igerisinde alacak ve ilgilileri
teslim edecektir. Yani iskanin alinip ilgililere teslimi azami 42 (kirkiki) ay1 gegmeyecektir.

MADDE-12 TASERON (ALT TASERON) GALISTIRILMASI:

YUKLENICI, diledigi kosullarla tageron ve/veya alt taseron galistirma hakkina sahiptir. Su kadar
taseron, alt taseron veya galistinlan tim personelin her tirli alacak taleplerine, tamamen ve kesinlik
YUKLENICI muhatap olacaktr. Bu konudaki sigorta, vergi vs. tim &demeler YUKLENI
sorumlulugundadir. Sayet herhangi bir nedenle ARSA MALIKI bu konuda bir 6deme yapmak durumun
kalirsa YUKLENICI bu bedelleri ARSA MALIKI'nin ilk yazili talebi Uzerine derhal ddeyecektir. Aksi halt
ARSA MALIKI bu bedelleri tahsil igin YUKLENICI'ye karsi sahip oldugu tiim haklari kullanabilir.
YUKLENICI, Sozlesme ile yukiimlendigi ingaatin slresi iginde yapilmasini saglayacak kadar persone
zamaninda is mahallinde bulundurmak, insaatin ikmali igin gerekli olan arag ve geregleri, ekipmanl
temin etmek, isin ifasini ylriitecek teknik ve idari kadroyu temin etmek, gerektiginde bu kadrolari takvi'
etmek, isin meydana getiriimesi gayesine matuf talimatlan yardimci sahislara gerektigi sekilde verme
tlim insaat stirecinde gerekli glivenlik ve koruma 6nlemlerini almakla yukimiudar.

Taseron ve/veya alt taseronlarin galistirimasi durumunda, Soézlesme uyarinca YUKLENICI'nin a
sorumlulugu devam edecektir.

YUKLENICI, taseronlarin ve/veya alt taseronlarin yapacaklar insaatlarin yasa, SoOglesme ve eklerir
uygun olacagini, taseronlara ve/veya alt taseronlara yapilacak tim ddemelerin | kerdisi tarafind:
karsilanacagini, bu kisilerin sebep oldugu veya yer aldigi ihtilaflar sonucunda| doggbilecek tl
sorumluluklarin kendisi tarafindan ustlenlleceglnl is programlnln bu kisiler nedeni ile ak amas| halmde ¢

MALIKI ne kars! tam sorumlu oldugunu kabul ve taahh(t eder.




Sayta7/ 16 1Y Mal't 4V

Ayrica YUKLENICI, ARSA MALIKI'ne yazili bilgi vermek suretiyle ingaat yapimini bolim bdlim veya

biitiin olarak {iglincii bir sirkete ihale yoluyla yaptirma hakkina sahiptir.

MADDE-13 SATIS VAADI SOZLESMESI'NIN TAPU'YA SERHI:

YUKLENICI isbu Sozlesmenin noter tarafindan tasdikinden sonra tek basgina tapuya basvurarak ar
karsili§! insaat ve/veya tasinmaz satig vaadi s6zlesmesi serhi koydurmaya yetkili olacaktir. YUKLENI
tarafindan konulacak bu serhin tim harg, vergi ve masrafi YUKLENICI tarafindan karstlanir.

MADDE-14  YUKLENICININ INSAAT ISLERI ILE ILGILI YUKUMLULUKLERI:
14.1. YUKLENICI bagimsiz bolimleri sdzlesme konusu arsalar (izerinde verilen imar hal
dogrultusunda ruhsati alinmig projeye uygun teknik sartnamede belirlenen vasifta inga edecektir.

14.2. YUKLENICI sbz konusu insaatlarla ilgili vergi yasalari, Sosyal Givenlik Kurumu, Is Kanunu,
Guvenligi TuzGgl ve sair is hukuku ve sosyal glivenlik mevzuati ile yapacag) imalata iligkin tim huku
idari, mali ve cezai sorumluluklan Ustlenmisti. YUKLENICI yasaya ve diger mevcut kurallara ayk
hareket etmesi halinde dogacak sorunlari bizzat gézecek ve bu sorunlarin hukuki, mali, idari ve ce:
sorumluluklarina ve sonuglarina kendisi katlanacak; ARSA MALIKI'ni istirak ettirmeyecektir. Buna ragm:
herhangi bir nedenle ARSA MALIKI bu sorunlara ve sonuglara muhatap olma durumunda kalirsa ve |
bedel 6demek zorunda kalirsa YUKLENICI bu bedelleri ARSA MALIKI'nin ilk yazili talebi Gzerine dert
O6deyecektir.

14.3. s yerini ilgili makamlara derhal bildirmek ve is yerini tescil ettirmek, Sigorta Primlerini ve Vel
kesintilerini 5demek YUKLENICI'nin yukimluluguddr.

14.4. Insaat faaliyetlerinden dolay Ugiincti kisilere verilebilecek her tiirli maddi, bedeni ve mane
zararlardan YUKLENICI sorumlu olacaktir. Insaatlarin yapimi sirasinda meydana gelebilecek herhangi |
is kazasi vesaire sebebi ile ARSA MALIKI'nin sorumlulugu séz konusu olur ise, ARSA MALIKI |
sorumluluk sebebi ile ddemek zorunda kalabilecedi her tirlii tazminat igin YUKLENICI'ye rlicu hakkil
haiz olacaktir.

145. YUKLENICI insaat ile ilgili olarak taseronlara is verdigi takdirde taseronlarin yapacagi imala
iliskin isgilik Gcreti, vergi ve Sosyal Sigorta primi gibi ddemelerden taseronuyla birlikte sorumlu olacakt
Bu d6demelerden ARSA MALIKI higbir sekilde sorumlu tutulmayacaktir. Is bitiminde SGK iligiksiz
belgesini almak ve ARSA MALIKIne ibraz etmek; ilgili primleri &demdR YUKLENICIn
sorumlulugundadir.
14.6. YUKLENICI, bagimsiz bdlimlerin Uglincl kisilere pazarlanmasina iligkin bilgile
haftalik raporlari vs. ARSA MALIKI'ne diizenli olarak bildirmek ve géndermek ile yikiml
14.7. YUKLENICI, ARSA MALIKI'nin atadigi ve yazil olarak kendisine bildirdigi, is ve
gorevli kisilere <yetkililerine>, gerekli belge ve bilgileri verecegini ve bunlara gerekli ¢g]

gdsterecegini simdiden kabul ve taahhiit eder.
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14.8. YUKLENICI, ARSA MALIKI ile anlasma imzalamis olan mevcut yap! denetim firmasi ile galism:
ve ARSA MALIKI ile yapi denetim firmasi arasinda imzalanmis olan sézlesme hukimlerine bagh kalar:
ddenecek ticret ve sair ferileri ddemeyi kabul ve taahhlt etmistir. Yapt denetim firmasinin s6zkonu
anlasmadan kaynaklanan toplam (icret alacagina mahsuben iki taksit tutart ARSA MALIKI tarafindan ye
denetim firmasina édenmis olup, bu tutar ARSA MALIKI tarafindan geri talep edilmeyecek; YUKLENI
kalan taksitleri 6deyecektir. Su kadar ki, YUKLENICI sézlesme kosullarini yerine getirmek ve AR!
MALIKI’'ne herhangi bir ilave maliyet getirmemek kaydiyla yapi denetim firmasini degistirmekte serbesttil
14.9. lsin devami sirasinda gevre halkinin kazaya ugramalarini, zarar gbrmelerini ve islerde zarar
hasar meydana gelmesini énleyici tedbirlerin alinmasindan, isgilerin yasal haklarinin 6denmesinde
iscilere dair gerekli bildirimlerin yapilmasindan, cezaya sebebiyet vermemek amaciyla gerekli 6demele

yapilmasindan YUKLENICI sorumludur.

MADDE-15  ARSA MALIKI'NIN INSAAT ISLERI ILE ILGILI YUKOMLOLUGU:

ARSA MALIKI alinan ruhsatin uygulanmasi, kat irtifakinin kurulmasi ve tapu devri harig diger tim igleml
icin gereken vekaletnameyi vekil tayin etme yetkisine haiz olarak isbu sdzlesmenin noterce tasdik
takiben 7 (yedi) giin iginde, yine noterden diizenleyerek YUKLENICI'ye verecektir.

ARSA MALIKI'nin isbu sozlesmenin noterce tasdikinden itibaren 7 (yedi) giin iginde gerekli ol
vekaletnameyi noterden diizenleyerek YUKLENICI'ye vermemesi veya verdikten sonra bu konu
kendisini hakli kilacak bir sebep olmaksizin vekaletten azletmesi veya yetkileri kisitlamasi, kullanilam
hale getirmesi halinde YUKLENICI isbu szlesmeyi tek tarafli feshedebilir. YUKLENICI'nin Sézlesmeyi |
yiizden feshetmesi halinde ARSA MALIKI, YUKLENICI'nin o tarihe kadar yaptigi masraflarin tamami
<kendisine bildirdigi tarihten itibaren 7 (yedi) giin icinde> édemeyi kabul eder.

MADDE-16  YUKLENICI'YE AIT VERGI VE GIDERLER:

16.1. Mevcut durumda insaat ruhsati alinmig ARSA'nin projesinin hazirlanmasi ve ruhsatinin alinme
ile ilgili harglar ve icretler ARSA MALIKI tarafindan édenmis olup, YUKLENICI'nin sorumiulugunt
degildir. ARSA MALIKI bu kapsamda herhangi bir masraf talep etmeyecegini kabul ve taahhit eder.
16.2. Sbzlesme konusu insaatlarda, “anahtar teslimine” kadar kullanilacak malzemelerin satin alinma:
nakliyesi, imal ve montajtna ait giderler,

16.3. Insaatlarda galisacak Mimar, Mihendis, Kalfa, Stirveyan, Teknik ve idari her| {rli
ticretleri, ayliklan, hak edisleri, bunlarin sosyal sigorta primleri, Vergi Stopajlart, ikramlye \ve her ce:

tazminat haklari,
16.4. Insaatin pazarlanmast ile ilgili her tlrli pazarlama ofisi, ofis giderleri, reklam ve pers diderler
16.5. Sdzlesmenin imzasi ile birlikte YUKLENICI tarafindan, ingaatin yapiimasi, bagimsi3 boki
kat irtifaklarinin kurulmasi, yénetim planinin yapiimasi ve tapu devri harig sair her turld rl f "

. ¥

tizere ARSA MALIKI tarafindan YUKLENICl'ye verilecek vekaletnamenin ve diger r,nivafak
¥

noter masraflari, (\"
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16.6. Sozlesme uyarinca devir ve temlik edilecek olan tapu devirlerinin vergi, tapu harglari ve masrafi
ile ARSA MALIKI tarafindan yapilacak ARSA ve irtifak hakki hisselerinin tapu devirlerinin aliciya ait ol
alim harg ve masraflari,

16.7. Isbu sézlesmenin noterdeki masraflarinin yarisi,

16.8. Satilan bagimsiz bolimlerin hak sahiplerine, YUKLENICI'den kaynakianan nedenlerle zamanin
teslim edilmemesi ile ilgili her tiirlii hukuki ve maddi sorumluluklar,

16.9. Sigorta polige (yenileme dahil) bedellerinin &denmesi,

16.10. Bagimsiz bolumlerin alicilara devir ve teslimi nedeniyle teslim aninda 8denmesi gereken velve
ileride s6z konusu teslimle ilgili olarak bunlara ilave edilebilecek vergi, resim, harg ve sair masraflai
tamami,

16.11. Yukarida tadat edilmis olmasa bile, isbu sézlesmeye konu bagimsiz bolimlerin “anahtar tesli
bigiminde” ilgililerine teslimine kadar yapilmas| gereken bilciimle is ve islemlere ait olup da asagida 1
maddede ARSA MALIKI'ne aidiyeti agik¢a belirtimemis olan vergi, resim, harg ve sair masraflarin taman
YUKLENICI tarafindan karsilanacaktir.

MADDE-17  ARSA MALIKI'NE AIT OLAN VERGI VE GIDERLERI:

17.1. Arsa karsiigi hasilat paylasimi esasina gore bagimsiz boliimlerin satisi ile ilgili olarak, payu
isabet edecek hasilat nedeniyle ARSA MALIKI adina dogmasi muhtemel gelir ve kurumlar vergisir
tamami,

17.2. Isbu sbézlesmenin noterdeki masraflarinin yarisi,

17.3. Sozlesmeye konu ARSA’nin tapuda devri tarihine kadar emiak vergisi,

17.4. Sozlesmeye konu ARSA'nin tapuda, isbu Sézlesme mucibi kismen veya tamamen YUKLENI
adina devir ve teslimi sebebiyle 6denmesi gerekecek harcin satici tarafindan 6denmesi gereken kismi,
17.5. Rayi¢ degerin tespiti amaciyla Sermaye Piyasasi Kurulu listesine kayith bagimsiz eksper
firmalarina ARSA MALIKI tarafindan yaptirilan ekspertizlerin masraflari,

ARSA MALIKI tarafindan édenecektir.

MADDE-18  BAGIMSIZ BOLUMLERIN SATIS BEDELININ TESPITI, SATISI, DEVRI ESAS V

USULLERL:
18.1. Satisa esas bagimsiz bdlumlerin satig bedelleri/fiyatiari, Gayrimenkul Yatinm Ofta iklan esasl
irmalarin

tebligi ve ilgili mevzuati uyarinca Sermaye Piyasasi Kurulu listesine kayitl bagimsiz Eks rtiz
ARSA MALIKI tarafindan yaptirilan ekspertiz degerleri nazara alinarak, isbu Sozlesrmedek hikiml
uyarinca YUKLENICI tarafindan belirlenir.

Sézlesmenin 5. maddesinde belirtildidi sekilde 6denecektir.
18.3. YUKLENICI, musteri (nihai alici) ile yapmis oldugu satis vaadi sdzlesmesini f
Satis vaadi sdzlesmesinin YUKLENICI tarafindan feshedilmesi veya tiiketici olan
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Tuketicinin Korunmast Hakkinda Kanundan kaynaklanan cayma hakkini kullanmasi halinde, tah
edilerek ortak hesaba yatirilan tutar misteriye iade edilecektir. $ayet satis bedeli avansi ARSA MALI
hesabina intikal etmisse, bu durumda ARSA MALIKI satis vaadi sozlesmesinin feshedildiginin/cayr
hakkinin kullanildiginin kendisine bildirildigi tarihten itibaren gecikmeksizin, feshedilen satis vaz
sozlesmesi nedeni ile tahsil ettigi avans niteligindeki satis bedeli tutarini ya misteriye ya da musteri
ddenmek tizere YUKLENICI'ye iade edecektir.

18.4. ARSA MALIKI, isbu Sozlesme ile devredilecegi kararlagtinlan ARSA'nin tamamini, kural olar
sozlesmenin (36 aylik siirenin) sonunda (tim bagmsiz bélumlerin yapilip, satiimasi/devredilmesi
bedellerinin tahsili ve paylasiimasi sonucunda) YUKLENICI'ye tapuda devir, temlik ve tescil edecektir.
18.5. ARSA'nin tapu devrine kadar gegecek siirede insaatin agamasina bakilmaksizin, tim bagims
bolim satislart ARSA MALIKI'nin isbu sozlesmeyle verdigi yetkiye istinaden YOKLENICI tarafindan sa
vaadi sdzlesmesi ile yapilacak, her bir bagimsiz bdlim igin tapu devri de ayni sekilde sbzlesmer
sonunda gergeklesecektir. Genel kural bu olmakla birlikte bagimsiz bolimin satis bedelinin tamam:
&deyerek veya banka kredili satislarda pesinatini 6deyerek (pesinatin vadeli olmasi durumu da gegerlid
tapusunu almak isteyen misterilere, kredisi onaylanip, satis tutan ortak hesaba gegtiginde tapuli
verilecektir. Bu sekilde verilen tapulara isabet eden arsa payi faturasi ARSA MALIKI tarafind:
sozlesmenin sona ermesi beklenmeden mevzuatin 6ngérdigi stre igerisinde YUKLENICI'ye kesilecek
ARSA MALIKI bagimsiz bdliimlerin yiiklenici tarafindan nihai aliciya satisi ve/veya tapusunun verilmesir
istendigi hallerde isbu bagimsiz bolimlerin tapu devirlerini YUKLENICI'ye verebilecektir.

Nihai alicilar tarafindan KDV, iskan masraflari, vergileri, alim-satim vergisi, abonelik giderleri, not
sbzlesme ve vekaletname masraflari, protesto masraflar bagta olmak izere alici ile YUKLENICI arasin
yapilacak Satis Vaadi Sézlesmesinde belirtilecek satis bedeli disindaki bedeller, hasilata dahil olmay!
YUKLENICUI'ye aittir; YUKLENICI tarafindan kendi banka hesabinda toplanip takip edilecektir.

18.6. ARSA'nin kendisine tesliminden itibaren 36 ay igerisinde tiim bagimsiz bélimlerin satiimasi
ARSA MALIKI'ne taahhiit edilen KDV hari¢ 82.000.000,00 TL'nin veya bu tutardan fazla bir tutar
ddenmesi halinde YUKLENICI'nin ARSA MALIKI'ne karsi 6deme taahhtleri yerine getirilmis sayilacakt
Bu takdirde ARSA MALIKI kendi edimini yerine getirecek ve tapu devrini yapacaktir.

18.7. Tim bagimsiz bélimler satimasina ragmen, YUKLENICI tarafindan ARSA MALIKI'ne ddent
tutar KDV hari¢ 82.000.000,00 TL'den az olursa, YUKLENICI eksik kalan bedeli en ge¢ 36. ayin sonunc
derhal ve nakden ARSA MALIKI'ne 6deyecektir. Garanti edilen tutarin tamamen ddgomesini miiteak
ARSA MALIKI kendi edimini yerine getirecek ve tapu devrini yapacaktir.
18.8. YUKLENICI tarafindan 36 ayin sonunda KDV harig 82.000.000,00 TL veya ($
MALIKI’ne 6denmekle birlikte, geriye satiimayan bagimsiz bélimler kalmis olmasi halin{

bedel ARS
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18.8.2. Taraflar bedeli rayig deger lizerinden 6denmek kaydiyla bu bagimsiz bélimleri, mustereken m(
edinip, birlikte kiraya verebilirler veya birlikte satmak igin yeni bir azami slire kararlastirabilirler; kal
badimsiz bolumleri aralarinda paylasabilirler; tamamini taraflardan birine devredebilirler ya da o gln
sartlarina gére baska bir alternatif bulabilirler. Dolayisiyla bu konuyu icinde bulunulan sartlari da dikke
alarak isin sonunda birlikte karara baglayacaklardir. Fakat igin strincemede kalmamasi igin Taraflar «
geg 35. ay iginde bir araya gelecekler ve 36. ayin sonuna kadar bu konuda bir karar vermis olacaklardir.

MADDE-19  ARSA MALIKI'NIN DENETLEME YETKISI:

ARSA MALIKI, insaat siiresi iginde yapim ve satis faaliyetlerini sahsen veya YUKLENICI'ye yazili olar.
bildirecedi yetkililer vasitasi ile denetleyebilecektir. ARSA MALIKI, yapim ve satig faaliyetler
aksamamast igin denetimden bir gin 6nce randevu alacak ve YUKLENICI'nin yetkilendirdigi kisil
esliginde denetimde bulunacaklardir. Bu denetim sirasinda is givenligi konusunda YUKLENICI tarafind:
yetkilendirilmis kisilerin belirttigi kurallara uyacaklardir.

Denetleme, yapim faaliyetlerini engellemeden yiritiilecektir. Ancak sozlesme hikimleri disinda ve'
genel fen kaidelerine aykin bir durum tespit edilmesi halinde ARSA MALIKI YUKLENICI'ye yazili
gerekgeli olarak durumu bildirecek hatali uygulamanin diizeltiimesini isteyecektir. Sozlesmeye veya ya:
ve ydnetmeliklere aykin oldugu anlagilan hatal imalatlar, YUKLENICI tarafindan makul bir siire igint
dizeltilecektir. YOKLENICI tarafindan makul siire iginde yaptirimayan hatali uygulama, ARSA MALI
tarafindan mahkeme kanali ile alinacak, insaatin mevcut durumu ve uygulamanin hatali olduguna d:
bilirkisi raporunun YUKLENICI'ye tebliginden sonra YUKLENICI raporda belirtilen siirede aksakl
gidermez ise, ARSA MALIKI akdi ve kanuni tim haklarini kullanabilecektir.

MADDE-20  PROJE UZERINDE FIKR| HAKLAR:

20.1. Sbézlesme konusu Projenin (tim hazirlik agamalari, avan proje, uygulama projeleri, gevre dize
vb. projeler ve projeye bagl tiim dokimanlar) higbir sart altinda YUKLENICI! disinda herhangi bir k
tarafindan uygulanmasi, kullaniimasi, kopyalanmasi desifre edilmesi mimkan degildir. ARSA MALI
metni YUKLENICI tarafindan hazirtanamis olan muvafakatnameyi projenin mimarina imzalatmis olup, e
muvafakat ile konuya iliskin tim hak ve yetkiler YUKLENICl'ye devredilmis olacaktir.

20.2. YUKLENICI'nin herhangi bir nedenle sézlesmeye aykiri davranmasi ve bu aykiriigi ARSA MALI
maddenin

tarafindan keside edilecek ihtarda verilecek sire iginde ortadan kaldirmamasi halinde;
dzellikle muvafakatnamenin YUKLENICl'ye bahsettigi haklar, baskaca bir isleme lizum\olmaksiz

ihtardaki siire sonunda kendiliginden ortadan kalkar.
MADDE 21- FATURALASMA:

paylari) ingaat slresinin sonunda YUKLENICI'ye tapuda devir, temlik ve tescil ede
ARSA MALIKI tarafindan YUKLENICI'ye arsa faturasi kesilecekir. '
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Kural olarak YUKLENICI tarafindan miisteriye (nihai aliclya) satisi yapilan her bir bagimsiz bolim
faturasi da ayni sekilde sézlesme sonunda ve arsanin devrinden itibaren, bagimsiz bolimiin teslimin
kesilecektir. Fakat istisnai hallerde bagimsiz bdliimin satis bedelinin tamamini dédeyerek veya ban
kredili satislarda pesinatini 6deyerek (pesinatin vadeli olmasi durumu da gegerlidir) tapusunu alm
isteyen miisterilere, kredisi onaylanip, satis tutari ortak hesaba gegtiginde tapulari verilecektir; bu sekil
verilen tapulara isabet eden arsa payi faturasi ARSA MALIKI tarafindan mevzuatin 6ngordigi si
icerisinde YUKLENICI'ye kesilecektir.

Taraflarin yukarida belirtilen sekilde kesecegi faturalar sonucunda, YUKLENICI'nin hesaplanan KDV'si
indirecedi KDV arasinda fark olmasi halinde; bu farkin indirimli oranli KDV mevzuati geregin
YUKLENICI tarafindan iade ve mahsup yoluyla geri alinmasi esastir. YUKLENICI'nin kusuru olmaksizi
iade ve mahsup yoluyla zamaninda alinamayan ve indirim yoluyla yok edilemeyen ve minhasiran |
projeden kaynaklanan KDV finansman yliki ARSA MALIKI tarafindan karsilanacaktir. Girdi KDV'ni
hesaplanan KDV'lerin ve KDV'nin iade ve mahsup isleminin gecikmesinden kaynaklanan ve TL bazint
azami yillik %10 oranini agmayacak finansman yikinin hesabi Taraflarin yazil olarak gorevlendirece

Mali Misavirlerinin yapacaklari galisma ile hesaplanir.

MADDE-22  OZEL SARTLAR:

22.1. Insaatin asamasina, bagdimsiz bdlimin blyukligine ve konumuna, pazar kosullarina gore sal
bedeli YUKLENICI'nin bu sektérdeki tecriibeleri de dikkate alinarak YUKLENICI tarafindan belirlenecekt
YUKLENICI rayic degerleri nazara alacak olmakla birlikte, bu degerler YOKLENICI igin kesin baglayici |
kistas olmayacaktir.

22.2. ARSA uzerine insa edilecek yapinin adi YUKLENICI tarafindan tespit edilecek ve ARE
MALIKI'nin onayina sunulacaktir. Isim konusunda tam bir mutabakat olmazsa YUKLENICI'nin tercihir
Gstlinlik taninir.

22.3. ARSA MALIKI, isbu sozlesme ile ilgili tim hususlarda irtibat kurulmak (izere bir kisiyi koordinat
olarak atayacaktir. Koordinatériin gérev tanimi YUKLENICI'ye bildirilecektir.

22.4. Yonetim Plani da YUKLENICI tarafindan hazirlanacak ve ARSA MALIKI'nin onayina sunulacakt
ARSA MALIKI, kendisine bildirilen Yénetim Planini yedi (7) giin igerisinde inceleyerek YUKLENICI'y
bildirimde bulunacaktir. Bu sire zarfinda herhangi bir bildirimde bulunulmamig olmasi YUKLENI¢
tarafindan sunulan Yénetim Planinin kabul edildigi anlamina gelir.

22.5. Taraflar hicbir sebep veya sart altinda paylasima esas oranlarin degisikligini veya g ranti edile

tutarlarin indirimini isteyemez. Sézlesmenin 8. maddesi hiikmii saklidir.

MADDE-23  HASARLAR VE SIGORTA:

tarafindan tiim riskleri kapsayacak blclmde All Risk sngorta yaptlrllacak ve llizumunda y! ilene ’-ektlﬁ
@ \\.....w ~
i
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MADDE 24- SOZLESMENIN DEVIR VE TEMLIK YASAGI:

YUKLENICI, ARSA MALIKI'nin yazili onayi olmaksizin isbu Sézlesmeyi kismen veya tamamen en az %:
hisse oraninda ortad! olmadigi sirketler harig higbir sekil ve surette devredemez ve temlik edemez. %:
den kasit yonetim hakkinin elinde bulunduruimasidir; herhangi bir nedenle yonetim hakkini elin
bulunduramiyorsa sirketin %51 hissedar olsa da devredemez; istisnadan yararlanamaz. Bu husu
aykirilik akde aykirilik olup, S6zlesmenin hakl fesih nedenidir.

YUKLENICI'nin isbu sézlesmeyi en az %51 hisse oraninda ortadi oldugu ve/veya olacag! sirkete de
etmesi halinde isbu sézlesme ile ARSA MALIKI'ne kars! yiiklendigi tim ylkumiGluklerden dolay) mister
ve miiteselsil borglu sifatiyla sorumlulugu devam edecektir. Taseron calistinimasi veya isin tek |

yiikleniciye ihale edilmesi devir ve temlik olarak nitelendirilemez.

MADDE 25- MUCBIR SEBEPLER:

Micbir sebep halleri:

a) Dogal afetler,

b) Kanuni genel grev,

c¢) Salgin hastalik,

d) Kismi veya genel seferberlik ilani veya savas

e) Sikiyoénetim ilani

flnsaat ve kazi sirasinda, YUKLENICInin kusurundan kaynaklanmayan nedenlerle kamu kurumlarin
veya mahkemelerce ingaatin durdurulmast veya yasal degisiklikler, imar planindaki degisiklikle
kamulastirma kararlari gibi durumlar.

g)Burada sinirlandinlarak sayilan sebepler genisletilemez ve degistirilemez.

MADDE 26- UYUSMAZLIKLAR:

Taraflar birbirlerine gliven duyarak ve karsilikli iyi niyetle isbu sozlesmeyi imzalamiglardir. Bu neden
uyusmazliklan éncelikle bir araya gelmek sureti ile gdzmeye calisacaklardir. Bu sdzlesmede ¢cbzllmeye
uyusmazliklar igin Istanbul Mahkemeleri ve Icra Mudurlikleri yetkilidir.

MADDE 27- TEBLIGAT ADRESLERI:
Taraflarin tebligat adresleri isbu sézlesmede belirtimis olup, bu adreste olabilecek \dedigiklikler yaz
olarak diger tarafa bildirimedigi stirece sdzlesmede yazil adrese yapilacak tebligat gegetli sa lacaktir.

MADDE 28- ISLERIN YAPILMASINDA UYGULANACAK ESASLAR:
Bu sézlesme konusu ilerin yapiimasinda YUKLENICI; /
. Onayli uygulama ve detay projelerine, F
. Sézlesme eki teknik sartnamelere, s\ .
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. ligili kurumlarin teknik sartnamelerine,
. Tirk Standartlan Enstitis( sartnamelerine,
. Deprem Yonetmeligi ve sair kanun, yonetmelik ve fen kurallarina ve Teknik Sartname

uygun olarak malzeme ve isgilikle is yapmak zorundadtr.

MADDE 29- SOZLESMENIN EKLERI:
Turk Standartlart Enstitist Sartnameleri, halihazirda alinmis olan Ruhsat ile Teknik Sartlar ve Mat

Listesi, Odeme Plani, Projenin Fikri Haklarina lliskin Muvafakat isbu sdzlesmenin ayriimaz eklerini tes

edecektir.

MADDE 30- SOZLESMENIN YORURLUGE GIRMESI:
Is bu sdzlesme ARSA MALIKI ve YUKLENICI'nin noter huzurunda imzalarinin alinmasini takiben noter

onaylandidi tarihte ylrarlGge girer.

MADDE 31- FESIH
Taraflarin isbu sbzlesme ile Ustlendikleri edim, ydkimldlik, sorumluluk ve taahhutlerine; kisa

sézlesmeye aykiri hareketleri nedeniyle diger tarafin gekecegi bir ihtar ile verecegi 60 giini asmayacak |
stirede sdzlesmeye uymaya davet edilmesi halinde; sézlesmeye aykirt davranan taraf bu ihtara ragm
aykiriiga son vermez ise, diger taraf ihtardaki sirenin bitiminden itibaren sdzlesmeyi hakl nedenle ve t

tarafli olarak fesih hakkina sahiptir.

MADDE 32- SOZLESME MADDELERI VE IMZA TARIHI:
32 (otuziki) ana maddeden ibaret bulunan isbu sézlesme 1 asil 1 suret olarak tanzim ve taraflarca im:

edilmistir.

EK: GERI ODEME PLANI

ASUNDA [MZA VABDIA.
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EK / TARAFLARIN MUTABAKATIYLA OLUSTURULAN GERI ODEME PLANI

15 Agustos 201
15 Eylil 2012

15 Kasim 2014

15 Ocak 2015

15/Subat 2
15 Mart 2015

7.304.046 TL

ASURDA JHZA VABDIR,
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diyerek sozlerini bitirdiler. Yazilan bu Sézlesme okumalari igin ilgililere verildi. ligililer ellerine a
okuduktan sonra gergek arzu ve isteklerine uygun bulundugunu beyan etmeleri {izerine Sozlesme ¢
ilgililer ve ben Yeminli Noter Baskatibi hep birlikte imzalayarak mihdrlendi. lkibinoniki yth Mart ayir

ondokuzuncu guini. 19.03.2012

YUKL.NICT
DUMANKAYA INSAAT SAN. VE TIC. A.S. temsile yetkili

HALIT DUMANKAYA

gw I AR

ADSA TTALIKT
KORFEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI'ni temsile

Yetkili

ABDULLAH TiVNIKLI CEVAD TOPRAK

AR

| ASLINDA |MZA VABDIA.

DAYANAK: Kartal 15. Noterliginden tanzim ve tasdiklenmig, 11.05.2010 tarih ve X
sirkilerinde DUMANKAYA INSAAT SANAYI VE TICARET ANONIM SIRKETI'ni HALIT DUMANKAYA'nir

minferit imzasiyla temsil ve ilzama yetkili oldugu gértlda.

 yevmiye nolu

DAYANAK: Beyoglu 31. Noterliginden tanzim ve tasdiklenmis, 27.02.2012 tari
ABDULLAH

imza sirklerinde KORFEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM $
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......... /.

Yapinin / Projenin:

Il : Istanbul
llgesi

Mahallesi

Sokak

Pafta

Ada

Parsel

Yukarida tapu kaytlari ve yeri belirtilen yapinin / projenin, Proje Mellifi olarak, kapsami agagic
belirtilen mimarlik hizmetinin TMMOB Mimarlar Odasi ... Subesine kayitli; ... Oda Sicil Numar:

Mimar ...tarafindan onayim alinarak hazirlanmasina muvafakat ediyorum.

Muvafakat Kapsami :

Yukanda tapu kayitlar ve yeri belirtilen arsalardan ... no.u parsel zerinde tarafimdan geligtirile
projenin tamamen iptal edilip, yeni projeler yapilmasi konusunda gerekli iglemlerin yapilmasi, yapilace
degisiklikler sonrasi olugacak projelerin yararlanma, isleme, yayma, temsil etme, umuma iletir
cogaltma, degistirme, kullanma, kullandirma, koruma, satma haklar1 da dahil olmak tizere tim mad
haklarini kullanmasina muvafakat ettigimi ve hatta tim bu haklar DUMANKAYA INSAAT SAN. VE Tl
A.S.YE devrettigimi, bu devir kargihdinda DUMANKAYA INSAAT SAN. VE TiC. A.S.'den her tiirlii h:
ve alacagimi aldigimi ve DUMANKAYA INSAAT SAN. VE TIC. A.$.yi ibra ettigimi beyan ve taahh

ederim.

Proje Miiellifi Mimar:

Adi Soyadi

T.C. Kimlik No

Oda Sicil Numarast: ...
Biiro Tescil No

Adresi

Tel ve Faks
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KARTAL =
5. NOTERLIG). .

\BDULKADIR - A
SULLUOGLU-

JARDERE MAH.

AN SOK. NO:10
NDIK ISTANBUL
0216 3797997 .

0216 598 05 96

s TICARET slcn. NO

iMZA SIRKULERI

| SIRKETIN UNVANI DUMANKAYA IN$AAT SANAYl VE TiCARET ANONIM

' $IRKETI .
g $IRKETIN ADRESI :Istanbul Pendlk Ankara Yolu Pendlk Kavsagl Dumankaya l$ :
- Mrk.Kat3: - .- o ,
YETK!LILER HALIT DUMANKAYA
YETKININKULLANIMSEKLI “MUNFERID -~ }
. 'YETKININ SURESI  ':29.09. 2009 tanhmden ltlbaren 3 (Ug) Yll .

’

" TICARET SICIL ADI - :Istanbul-
v .125504

. $|rket na sézlesmesmde bellrtllen lslerle |§txgal etmek Ozere kurulmus bt

yukanda ficaret Ginvani.ve adresi yazili- sirketimizi. Dumankaya Insaat Sanayl Ve Ti
- Anonim: Sirketi’nin 29.09; 2009 tarihinde yapilan 2008 yllma ait olagan Genel Kurul toj
1 tutanaﬁmm 7. maddesu, $|rket Yénetim' Kurulunun 30.09.2009 tarih ve 2009-18 sayili'|
| ve Yonetim Kurulunun 19.04. 2010 tarih ve 20100-11 saylll kararlari geregince; "Sirket
-meveut imza: yetkﬂerr devam etmek kaydi ile, Yonetim ‘Kurulu Bagkani- Halit DUMANI
’ fslrketm ticari Gnvani veya kase& altina- atacagy ‘miinferid. imzas! ile girketi her konuc
" genig sekllde temsil ve ilzama yetkm kilnmasina". demldlgmden $|rket|n ticari anvani a

~ agagiya - “dredini - koyacag:m lmzalarlmla temsul llzam edeceglmden “imzale
zonaylanmasml talep edenm i3 . . S R

DUMANKAYA iNsAAT SANAYI VE TICARET ANONIM sIRKETI ni temsue yetklll
Colanlar ...
YOnetlm Kurulu Baskam . HALIT DUMANKAYA T C No: 16001368858 -

Bu imza snrkmen altmdakl |mzamn gésterdlgl Tuzla Nufus M(J ritgt’'nden verilmig 13:1..
“tarih, 355 kayit; 111 seri ve- 390895 numarall fotograﬂl Nofus Clizdanina gore Istanbut ili k
“ilcesi Cavusoglu mahallesi 8 _cilt; 188 aile sira, 7 sira numaralarinda ntfusa kayith olup, |
“adi Osman, ana adi Gullizar, dogum tarihi 15.8.1944, .do§um yeri Rize olan okur yazar oldu
séyfeyen 16001368858" T.C. kimlik numaral HALIT DUMANKAYA,:  adh kisiye ait oldug
've “dairede - huzurumda lmzalandlglm onaylanm . - Myy1s -aymin onbirinci. |
11052010 K . ’ W\ .

L DAYANAK TUrklye Ticaret Sici Gazetesnmr“1 dm zodé\ann \s#418 sayill ngshasiyn 606.sayfat

nesr ve-ilan olunan 29.09.2008 tarihii bijs 9u|na au;;' pie

iﬁ' genel kurut'| toplanyt tutanagin
maddesinde Yénetim Kurulunun'3 yil. sure‘qs sadildigha :

DAYANAK TUrklye Tlcaret Sncnh Gazetesmm 0&95 4201’0 “tarif’
_nesr ve ilan’ olunan ybnetlm kurulunun 19.04. 2010 ténﬁ' Ve 2010-11

yaznhdlr ‘

irg, Damga Vergisi ve Degerli Kagifbedeli makbuz kargii§i tahsil edilmigtir.
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1> 0\"a 1 °
o N/ 123,\’{3 '.‘;Bv?s \8 163
'&; kﬂ@, - k? No: 129/1 Kat: 9 Esentepe - Sisli / Istanbul adresinde bulunan ve st

X };_x!h)'gl‘u nun 347261 sicil numarasmda kayith olan; KORFEZ GAYRIMENKUL YAT,
' FotA JONIM SIRKETI’ nin temsil ve ilzami ile ilgili olarak; Istanbul Ticaret
Memurlugu’nca 23,02:2012 tarihinde tescil edildigi ilan metni suretiyle anlagilan Beyoglu 31. Noterlig;
31.01.2012 tanh ve 6049 say ile onayh 30.01.2012 tarih ve 44 nolu Yénetim Kurulu Karan ile Ist:
Ticaret Sicil Memurlugwnca 23,02.2012 tescil edildigi ilan metni suretiyle anlagifan Beyoglu
Noterliginden 14. 02 2012 tanh ve 8460 say1 ile onayls, 30 01.2012 tarih ve 45 nolu karara gbre;

SIRKETIN TEMSIL VE iLZAMI

KARAR NO: 3

Sirketin Temsil ve ilzaml ile ilgili agagidaki hususlar oybirligi ile kabul edilmigtir:

A) T.TK.nin344. Maddesi geregi esas mukavelede hiikiim bulundugu takdirde Ydnetim Kurulunun k
gorev siiresini. agan zaman igin Midiir ve yetkili tayinine yetkisi olmakla bu dogrultudaki Sirket

esas mukavelesinin' 26, maddesi geregi, imza yetkililerinin imza yetkilerinin personellerin is aki
feshedilinceye kadar veya azledilinceye kadar devam etmesine;

B) Kendilerine imza yetkisi verilen yetkililerin, cari yetki cergevesinde (gerek bu kararla belirlenen, g
bundan sonra yayinlanacak yetki gergevelerine gire) yetkilerini kullanmalarma, bundan sonra unvai
degisse dahi degisik bir karar alnmadik¢a aym yetki derecesinde yetkili olmak iizere bu gergey
Sirketimizi temsil ve ilzam etmelerne,

C) KORFEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. unvan: altnda;
KORFEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S$.’nin temsil ve ilzaminm gergevesi ve sartlari

YETKILI IMZALAR

Korfez Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.$.’nin yetkili imzalan, (A), (B) ve (C) grubu imza yetkileri olr
tizere, yetki gergevesine gore iig derecedir:
A) Grubu Imza Yetkilileri;
Abdullah Tivnikli (Yoénetim Kurulu Bagkani), Omer Asm Ozgozikara (Yonetiin: Kt;rulu Bagkan
Yardimctst), Ibrahim Mutlu (Y8netim Kurulu Oyesi) ile Cevad Toprak (Gene] isghir)

B) Grubu Imza Yetkilileri;
Genel Midtir yardimcilar1 B grubu imza yetkilileridir.

C) Grubu Imza Yetkilileri;
Isa Sahin (Mali ve Idari Isler Mitdurit) .
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Sirketin Imza Yetkilileri, bu yetkilerini asagidaki simrlar ve kosullar d4hilinde kullanacﬁwo 9 g
=

a) (A) gurubu imza yetkililerinden herhangi ikisinin, Sirket unvam veya kagesi altinda miste:
atacaklari imzalar, her tirlli hususta ve en genis sekilde Sirketi temsil ve ilzam eder,

Ancak asagida belirtilen konulardan miktar1 1.000.000.- (Birmilyon Tiirk Lirasi)'yi asan islen

ilgili olarak Sirketin temsil ve ilzam olunabilmesi i¢in iki imzadan birisinin mutlaka Yonetim K

Bagkanna ait olmasi sarttir.

* Yurti¢i/yurtdis1 bankalar veya finans kuruluglarmdan veya sair kisi, kurum kuruluglardan h
amagla olursa olsun, nakdi veya gayri nakdi kredi saglanmasi ile ilgili her tiirli muamei
buna dair sézlegme ve taahhfitnamelerin imzalanmast;

» Sirkete gayrimenkul alimi.yahut girkete ait gayrimenkullerin iiglincil kisilere satigi, devri, sil
ait gayrimenkullerin iizerinde iigiincit kigiler lehine: ipotek ve benzeri her tiirlii simirlayic
tesisi ve sirket lehine alinan ipoteklerin fekki ile ilgili yapilacak tilm islemler ve bu tiir iglen
ybnelik yapilacak s6zlesmeler ve diizenlenecek vekletameler,

e Tahkim, Suth ve Ibra belgeleri,

* Resmi ve tzel isletmelere igtirakler,

b) Yukarida (a) bendine sayilan konularda dahil olmak fizere, 1.000.000.-TL (Birmilyon 1
Liras:)’yi agmayan her tiirlti hukuki muamele, fiil ve iglemlerde Genel Miidiir ile birlikte atilr
kaydiyla. (B) grubu imza vyetkililerinden herhangi birinin Sirket unvam veya kagesi alt
miistereken atacaklar1 imzalar Sirketi temsil ve ilzam eder.

¢) Miktan 300.000.-TL (Ugyilzbin Tiirk Liras1)’yi asmayan ve yukarida (a) bendine sayilan kon
digindaki her tiirlti hukuki muamele, fiil ve islemlerde (B) grubu imza yetkililerinden herh:
ikisinin Sirket unvam veya kagesi altinda milistereken atacaklar: imzalar Sirketi temsil ve ilzam e

d) Miktar: 100.000.-TL (Yiizbin Tilrk Lirast)’yi agmayan ve yukarida (a) bendine sayilan kon
digindaki her tiirlii hukuki muamele, fiil ve islemlerde (B) grubu imza yetkililerinden birisi
birlikte (C) grubu imza yetkililerinden herhangi birinin Sirket unvam1 veya kasesi alt
miistereken atacaklar1 imzalar $irketi temsil ve ilzam eder.

€) $irketi borq, altina sokmayan; olagan yazigmalar ile 8zel ve resmi mercilerdeki i ve islemlerde i

.....

addolunur.
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Isbu haricen tanzim edilmis imza sirkileri altindaki inﬁaau &%E&g

Madarlugu'nden verilmis 27.8.2010 tarih, 21602 kayit, U11 seri ve 406046 numarz
NOfus Clizdanina gére Istanbul ili Usktdar ilgesi Sultantepe mahallesi / kdya 55 cil
sira, 1 sira numaralarinda nifusa kayith olup, baba ad: Siddik, ana adr Hatice Cah
tarihi 1.7.1959; dogum yeri Erzurum olan ve okur yazar oldugunu séyleyen, 5390211
kimlik numarali ABDULLAH TIVNIKLI, Kadiksy verilmig 2.3.2004 tarih, 6369 kayit, |
223369 numarah fotografi Nufus Ciizdamna gére Gaziantep ili Sahinbey ilgesi Boyac
/ kéya 13 cilt, 53 aile sira, 9 sira numaralarinda nitfusa kayitl olup, baba adi Mehm
Behiye, dogum tarihi 1.7.1942, dojum yeri Gaziantep olan ve okur yazar oldugunt
33649510876 T.C. kimlk numaralh OMER ASIM 0zGOZOKARA, OUskic
Modorugeinden verilmig 25.7.2003 tarh, 22975 kayit, EO9 seri ve 22875 numaral

. Nofus Cuzdanina gére Istanbul ili Bagcilar iigesi Evren mahallesi./ koy 18 cilt, 19
" sifta numaralarinda nafusa kayith olup, baba adi Hudeybirgen, ana ad) Rafia, do

12.10.1956, dofum yeri Altay olan ve okur yazar oldugunu séyleyen, 12593440514
numarali- IBRAHIM MUTLU, Sisli Nofus Madariaga'nden verilmig 17.8.2010 tarih, 12
U11 seri ve 834718 numarah fotografi Nofus Cozdanina gére Diyarbakir ili Sitvan il
mahallesi / kdyt 3 cilt, 34 aile sira, 22 sira numaralannda nifusa kayith olup; baba
Bedrettin, ana adi Fatma, dogum tarihi 14.12.1954, dogum yer Silvan olan ve ¢
oldugunu styleyen, 40708129078 T.C. kimlik numarali CEVAD TOPRAK, Osktda
6.9.2001 tarih, 14358 kayit, U07 seri ve 639558 numarah fotografli NDfus COzdanina ¢
ili Akincilar ilgesi Ballidere mahallesi / kdya 32 cilt, 44 aile sira, 13:sira numaralarin
kayitlr olup, baba adi’Metin, ana adi Fatma, dogum tarihi 28.2:1974, dogum yeri Suget
okuryazar oldugunu sdyleyen, 45352836242 T.C, kimlik numarali ISA SAHIN,  adii
oldugunu  ve iglerinin yojunlugu nedeni ile mahallinde huzurumda imzalandigini_o
Ikibinoniki yill Subat ayinn yirmiyedinci gina 27.02.2012

Liagfinde tescil edildigi |
suretiyle anlagilan Beyoglu 31.noterliginden 31.1.20 ‘tan'h‘;f\if 6049 sayih ve
31.noterliginden onayli 14.02.2012 tarih ve 8460 sayy/ile onayh yonetim kurulu
gore;KORFEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETInin temsit

sirkiler metninde yazili oldugu sekildedir, ‘ o
Isbu dayanak Noterlik Yasasinin 79.maddesine gére ekienmistir.

arg, Damga Vergisl ve Dederil Kagit bedell makbuz kargilig: tahsi! edilmigtir,
’S?(a=2373/0, AIS YAZI=3/0, AIS DeK.=1/0, DYNK.Sf Ka.=,97.1
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BEYOGLU 7. NOTERLIGI’NDE 19 MART 2012 TARIH VE 11800 YEVMIYE NOSU iLE
AKDEDILMIi$ BULUNAN DUZENLEME SEKLINDE HASILAT PAYLASIMI KARSILIGINDA ARSA
SATIS VAADI SOZLESMESININ KISMEN DEGISTIRILMESINE DAIR DUZENLEME SEKLINDE EK
SOZLESME

| {Onyedi Subat ikibinondért) Pazartesi giinii 17/02/2014

Asagida muhir ve imzasi bulunan ben BEYOGLU 1. NOTERI Mehmet Erkal TiBET Yerine
Imzaya Yetkili Baskatip Feryal ALKAN istiklal Cd.n:83 K:1 Beyoglu / istanbul adresindeki
dairemde gorev yaparken vaki talep davet ve kabul edilen mazaretlerine binaen istanbul
Pendik Ankara yolu Pendik Kavsagi Dumankaya is merkezi kat:3 adresine gittim.Burada
hazir bulunan ve gosterdigi Tuzla Niifus Mudurliigi'nden verilmis 07/06/2011 tarih, 5406
kayit, U11 seri ve 400773 numaral fotografli Niifus Ciizdanina gore istanbul ili, Kartal
ilcesi, Cavusoglu mahallesi/koyu, 8 cilt, 188 aile sira, 9 sira numaralarinda nifusa kayitl
olup, baba adi Halit , ana adi Necla , dogum tarihi 5/8/1970 , dogum vyeri Kartal olan,
15995369018 T.C. klmllk numaral, halen AYDINLI MAH. iZZET KABADAY!I SK. No: 33-9 It,‘
Kapi No: 10 Tuzla / istanbul adresinde oturdugunu ve okuryazar oldugunu bildiren ilgili
UGUR DUMANKAYA BEYOGLU 21 NOTERLIGINDEN TANZIM VE TASDIKLi 4446 YEVMIYE
NUMARALI VE 28 MART 2013 TARIHLI iIMZA SIRKULERINE iSTINADEN DUMANKAYA
INSAAT SANAYi VE TICARET ANONIM SIRKETi'ni temsilen hareketle YUKLENICi ,
gosterdigi Uskiidar Niifus Miidiirligi'nden verilmis 27/08/2010 tarih, 21602 kayit, U11
seri ve 406046 numarali fotografli Nifus Cizdanina gore istanbul ili, Uskiidar ilgesi,
Sultantepe mahallesi/kdyu, 55 cilt, 1373 aile sira, 1 sira numaralarinda niifusa kayith olup,
baba adi Siddik , ana adi Hatice Cahide , dogum tarihi 1/7/1959 , dogum yeri Erzurum
olan, 53902118144 T.C. kimlik numarali, halen SULTANTEPE MAH. YENIDUNYA SK. No: 25
I¢ Kapi No: 3 Uskiidar / Istanbul adresinde oturdugunu ve okuryazar oldugunu bildiren
ilgili ABDULLAH TIVNIKLI , gosterdigi Fatih Niifus Miidiirligii'nden verilmis 29/05/2008
tarih, 12108 kayit, J11 seri ve 592678 numarali fotografli Niifus Clizdanina gére Malatya
ili, Putiirge ilgesi, Koylii mahallesi/koyd, 3 cilt, 150 aile sira, 22 sira numaralarinda niifusa
kayith olup, baba adi Mustafa , ana adi Ayse , dogum tarihi 12/12/1978 , dogum yeri

- istanbul olan, 61861067106 T.C. kimlik numarali, halen ESENEVLER MAH. KULTUR SK. No:

20 i¢ Kapi No: 16 Umranlye / istanbul adresinde _oturdugunu ve okuryazar oldugunu
bildiren ilgili UFUK GUNER ,BEYOGLU 31.NOTERLIGINDEN TANZIM VE TASDIKLi 36754
YEVMIYE NUMARALI VE 22. 10 2012 TARIHLI iIMZA SIRKULERINE iSTINADEN ARSA MALIKi
Her ikisi_de mustereken temsile yetkili bulunduklari KORFEZ GAYRIMENKUL YATIRIM
ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI'ni temsilen hareketle bana miiracaat ederek DUZENLEME
SEKLINDE SOZLESME diizenlenmesini istediler.ilgililerin kimlikleri hakkinda yukarida yazili
belgeler ile kani sahibi oldugum gibi bu islemi yapma yeteneklerinin bulundugunu ve
ilgililerden UGUR DUMANKAYA , ABDULLAH TiVNIKLi , UFUK GUNER adl kisilerin
okuryazar olduklarini anladim. Ilgllller UGUR DUMANKAYA , ABDULLAH TiVNIKLi , UFUK
GUNER su suretle séze basladilar.

A

9IS Degerli Kagit bedeli makbuz karsilig) tahsil edilmistir. A1/1-4

NBS NO: 2014021703405

1-7856001251
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BEYOGLU 7. NOTERLIGI’NDE 19 MART 2012 TARIH VE 11800 YEVMIYE NOSU ILE AKDEDILMiS
BULUNAN DUZENLEME SEKLINDE HASILAT PAYLASIMI KARSILIGINDA ARSA SATIS VAADI
SOZLESMESININ KISMEN DEGISTIRILMESINE DAIR DUZENLEME SEKLINDE EK SOZLESME

Dumankaya Insaat Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi (Yiiklenici) ile Korfez Gayrimenkul Yatirim Ortakhig Anonim
Sirketi (Arsa Maliki) arasinda Beyoglu 7. Noterligi’'nde 19 Mart 2012 tarih ve 11800 yevmiye nosu ile akdedilmis
bulunan Diizenleme Seklinde Hasilat Paylasimi Karsihginda Arsa Satig Vaadi Sézlesmesi (Ana S6zlesme)’nin eki
olan 6deme plaminin ve diger bazi hiikiimlerinin degistirilmesi, bazi hiikiimler eklenmesi, hasili ana s6zlesmenin tadili
icin taraflar bir araya gelerek isbu Ek Sozlesmeyi akdetmislerdir. Dolayisiyla isbu ek sozlesme taraflar arasinda daha
6nece yapilmis bulunan Ana Sézlesmenin eki ve ayrilmaz bir parcasidir. Bu ek sozlesmedeki tadilat ve eklemeler
disinda ana sézlesmede bulunan hiikiimler harfiyen gecerlidir.

Isbu ek sozlesme ile taraflar asagidaki hususlarda tam bir mutabakata varmislardir:

Madde 1 Yiiklenici, proje satisina baglamadan en az 5 (bes) is giinii dnce satig fiyatlar ve sartlarimi Arsa Malikine
yazih olarak bilgilendirme amacli génderecektir. Arsa Malikine bildirilen satis fiyatlari ve sartlarinin degismesi ancak
yeni satis fiyatlar, sartlarinin Arsa Malikine 2 (iki) is giinii 6nce bilgilendirmesi ile yapilir.

Arsa Malikinin onay: olmadan satiglar higbir sekilde durdurulamaz. Satig ofisinin agik olmasi satiglarinin
durdurulmadig anlamina gelmektedir.

Madde 2 Yiiklenici satilan her bagimsiz béliimiin satiy s6zlesmesinin bir kopyasini, sézlesmenin imzalanmasimni takip
eden 10 (on) is giinii igerisinde Arsa Malikine telsim edecektir. S6zlesmenin imzal halinden PDF formatinda taranmis
kopyasini e-posta ile info@korfezgyo.com.tr adresine derhal gonderecektir.

Madde 3 YUKLENICI, yapilan satislar ve tahsilatlari 10 (on) giinde bir diizenli olarak Arsa Malikine raporlar. Arsa
Maliki satiglar ile ilgili her tiirlii denetim ve kontrolii yapma hakkina sahiptir. Yiiklenici, Arsa Malikinin satislar ile
ilgili her tiirlii soru ve talebini 7 (Yedi) giin icerisinde cevaplamak ile yiikiimliidiir.

Madde 4 Arsa Maliki tarafindan yaptirilacak ve her vil yenilenecek olan ekspertiz raporundaki belirtilen bagimsiz
boliim degerlerinin altinda satis yapilmas: durumunda;

a- Perakende satiglarda Arsa Maliki, kendisine her hangi bir bagimsiz bsliim satis sézlesmesi gonderildikten
sonraki 5 (bes) giin igerisinde aym degerde bagka bir bagimsiz béliimii ilgili sézlesmedeki ayni sartlarda ve
iskonto orani ile alma hakkina sahiptir.

b- Ozel sarthi (birden fazla bagimsiz bolimden olusan) toplu satislarda tiim satis sartlari, satis oncesi Arsa
Malikine bildirilecektir. Arsa Maliki kendisine bildirim yapildiktan sonraki 5 (bes) giin igerisinde, ilgili
bagimsiz béliimlerin kendisinin bildirecegi sahis ve sirketlere ayni sartlarda satilmasini talep edebilir. Arsa
Malikinin 5 (bes) giin icerisinde cevap vermemesi bu bildirilen satis1 kabul ettigi anlamina gelir.

Madde 5 Yiiklenicinin birden fazla bagimsiz bélimden olusan toplu satisi; bir istirakine, iliskide oldugu 3. Sirkete
veya sahisa ekspertiz degerinin altinda Arsa Malikine herhangi bir bildirim yapmayarak satmasi ve Arsa Malikinin
bunu tespit etmesi halinde Yiiklenici, toplu satisa konu bagimsiz béliimlerin ekspertiz degeri ile fiili sati i
arasindaki farki maktu tazminat (ceza kosulu) olarak Arsa Malikine ilk yazih talebi iizerine 6demeyi ga
kabul, beyan ve taahhiit eder.

Madde 6 Yeni 6deme planina iliskin hiikiimler:

a- Yeni ddeme plani ekli sekilde tanzim edilmis olup, kalan bedeller bu &deme planina go
geregi gibi 6denecektir. Buna gore Yiiklenicinin Arsa Malikine 6deyecegi asgari tutar, bu Miige Ratl
Odedigi bedeller de dahil olmak iizere, ana sozlesmedeki bedele ilave olarak 4.500.000 TL
(DértmilyonbegyiizbinTL) artacaktir. Asgari satig hasilati toplam tutar: ana sézlesme vejilave edilen bu ek
s6zlesmedeki meblag: asarsa, asan kisim da yine (% 50 - % 50 ) olarak taraflar paylastirilacaktir.

Bu konuda taraflyr gayrikabili riicu mutabiktir. E »
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b-- Odeme planinda belirtilen yeni vadeler de Taraflarin ittifakiyla tespit edilmis olup, vade giinii mesai -
bitiminde bagkaca bir isleme liizum olmaksizin temerriit hali kendiliginden zuhur etmis olacaktir.

c- ls bu ek sézlesmenin imza tarihine kadar yapilan satislardan ve ddemesiz dénemde yapilacak satiglardan
elde edilecek satig gelirlerinden Arsa Malikinin payi, Yiiklenicinin 6deyecegi ilk taksitlerden mahsup
edilerek satildikga mahsuplasmaya devam edilecektir.

d- Yiiklenici her ne sebeple olursa olsun, bundan sonra yeni bir 6deme plani tadilat: talep etmeyeceg@ini ve
insaatin bitimi sonrasindaki nakit ddenecek taksitler yerine alternatif 6deme 6nerileri sunmayacagini
kabul, beyan ve taahhiit eder.

Madde 7 insaatin 36 (otuzalti) ay icerisinde bitirilerek anahtar teslim esasina gore teslim asamasina gelmemis olmasi
durumunda Yiiklenici'ye, cezasiz 4 (dort) aylik ilave bir siire verilecektir. Yiiklenici, ingaatin miisterilerle yapilan
sozlesmelere paralel olarak en ge¢ 40 (kirk) ay sonunda eksiksiz olarak bitirilip, teslim edilece@ini gayrikabili riicu
kabul, beyan ve taahhiit eder. Sayet 40 (kirk) ay sonunda da insaat bitirilerek miisterilere (hak sahibi alicilara,
ilgililere) anahtar teslim esasina gore teslim asamasmna gelmemisse, Yiiklenici gecikilen giin basina 1.000,- (BIN)
Amerikan Dolar1 maktu gecikme cezasini Arsa Malikine derhal ve nakden ddemeyi gayrikabili riicu kabul, beyan ve
taahhiit eder. Bu sekilde ceza uygulanarak gegirilen siire 3 (ii¢) aydan fazla siirerse, giin bagina kesilen gecikme cezasi
iki katina ¢ikarilarak uygulanir.

Madde 8 Yeni 6deme planinda yer alan son taksitin 6denmesine kadar, Yiiklenici projenin satis, kiralama, reklam ve
pazarlama faaliyetlerine devam edecektir. Yiiklenici bu faaliyetler ile ilgili Arsa Malikinden higbir sekilde bir bedel
talep edemez.

Madde 9 Taraflar son taksit 6denme tarihinden 15 giin sonra bir araya gelecek ve stokta kalan satilabilir bagimsiz
béliimlerin paylasimini yapacaklardir. O tarihte;

a) Eger toplam proje cirosu (nihai hasilat) taahhiit edilen toplam tutar1 asmus ise, Yiiklenici kalan stok satilabilir
bagimsiz boliimleri iki gruba boler ve Arsa Maliki iki gruptan birini secerek kendisine alir. Kalan gruptaki
bagimsiz béliimler ise Yiikleniciye devir edilecektir. '

b) Eger proje toplam cirosu taahhiit edilen toplam tutar1 asmamus ise, Yiiklenici kalan satilabilir bagimsiz boliimleri
piyasa sartlarina gore degerleyecek ve Arsa Maliki payina diisen degerdeki bagimsiz bsliimleri segerek kendisine
alacaktir. Kalan bagimsiz béliimler ise Yiikleniciye devir edilecektir. (Bu opsiyonun kullanilmasi1 durumunda,
Arsa Maliki Yiiklenicinin payina diisen bagimsiz béliimleri de Yiiklenicinin belirledigi degeri 6deyerek kendisine
alabilir)

Madde 10 Ruhsata esas projesinde Sinema ve eglence alanlari olarak planlanan fakat kat yiiksekliginin yeterli
olmamasi gibi cesitli nedenlerden Gtiirii sinema olarak tesis edilemeyen, Yiiklenici tarafindan heniiz satisa agilmamis
olan A Blok 2.Bodrum Katta yer alan 1-13 bagimsiz boliim numaralarina sahip 13 adet bagimsiz béliimiin ne sekilde
(satilarak veya kiralanarak) degerlendirilecegi Yiiklenici ve Arsa Maliki tarafindan miistereken kararlastirilacaktir.

Madde 11 Isbu ek sézlesmeden dogacak her tiirlii vergi, resim, harc ve noter masraflan Yiikleniciye ait olup,
Yiiklenici tarafindan 6denecektir.

Eki :Tadil sonrasi Yeni Odeme Plani

Tarih Tutar| Durumu Tarih Tutar

15.06.2012 692,691 TL| ODENDI 15.02.2014 0TL

15.07.2012 692,691 TL| ODENDI 15.03.2014 0TL

15.08.2012 465,480 TL| ODENDI 15.04.2014 0TL

15.09.2012 938,300 TL| ODENDI 15.05.2014 500,000 TL

15.10.2012 713,610 TL| ODENDI 15.06.2014 500,000 TL | ODENMEDI'
15.11.2012 1,385,995 TL| ODENDI 15.07.2014 1,000,000 TL | ODENMEDI
15.12.2012 1,410,834 \NL| ODENDI 15.08.2014 1,500,000 TL| ODENMEDT ]

A\ S
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15.01.2013 1.274,794 TL| ODENDI 15.09.2014 | 1.500.000TL | ODENMED] |
15.02.2013 1,274,794 TL| ODENDI 15.10.2014 | 1,500,000 TL | ODENMEDI
15.03.2013 725,003 TL| ODENDI 15.11.2014 1.500.000 TL | ODENMEDI
15.04.2013 1.029.329 TL| ODENDI 15.12.2014 2.500.000 TL | ODENMEDI
15.05.2013 2,135,434 TL| ODENDI 15.01.2015 2,500,000 TL | ODENMEDI
15.06.2013 2.452257TL| ODENDI 15.02.2015 2.500.000 TL | ODENMEDI
15.07.2013 2.217.425TL| ODENDI 15.03.2015 3.000.000 TL | ODENMEDI
; 15.08.2013 1.313.293 TL| ODENDI 15.04.2015 3.000.000 TL | ODENMEDI
: 15.09.2013 2,015,811 TL| ODENDI 15.05.2015 | 3.000,000 TL| ODENMEDI
15.10.2013 1.757.875 TL| ODENDI 15.06.2015 3.500.000 TL| ODENMEDI
15.11.2013 1.757.874 TL| ODENDI 15.07.2015 3.500.000 TL | ODENMEDI
15.12.2013 1.997.401 TL| ODENDI 15.08.2015 3.500.000 TL | ODENMEDI
15.01.2014 1.993.390 TL| ODENDI 15.09.2015 4.000.000 TL | ODENMEDI
15.10.2015 4,000.000 TL | ODENMEDI
15.11.2015 7.500.000 TL | ODENMEDI
15.12.2015 7.755.717 TL| ODENMEDI
Toplam 86.500.000 TL

SUR e
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| el | ®03965
" diye sozlerini bitirdiler.
BEYOGLU 1. NOTERI
MEHMET ERKAL Yazilan bu tutanak, okuryazar ilgililere okunmasi icin verildi. Okudular. Gergek isteklerinin
TIBET aynen yazildigini okuryazar ilgililerin bildirmeleri iizerine okuryazar ilgililer tarafindan ve
tarafimdan imzalandi, mihirlendi. (Onyedi Subat Ikibinondort) Pazartesi gilini
17/02/2014
YUKLENICi: DUMANKAYA INSAAT ~ ARSA MALIKi : ABDULLAH TJVNIKLI
™= _ SANAYIi VE TICARET ANONIM KORFEZ
STIKLAL SR8 K11 | SIRKETI'ni temsilen UGUR GAYRIMENKUL
ISTANBUL DUMANKAYA YATIRIM
Tel:+902122442551 ORTAKLIGI
Fax:+902122492883 ANONIM
SIRKETI'ni
\ temsilen yFuK GUNER
LEC GUNEZ—
o
BEYOGLU 1. NOTERI
Mehmet Erkal TIBET
. Yerine
imzaya Yetkili Baskatip
Feryal ALKAN
KDV, Harg, Damga Vergisi ve Degerli Kagit bedeli makbuz karsiligi tahsil edilmistir. A-114-4
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BEYOGLU 1.
NOTERLIGI

BEYOGLU 1. NOTERI

MEHMET ERKAL
TIBET

ISTIKLAL CD.N:83 K:1
B U

Tirkiye Cumhuriyeti -

: »
DUZENLEME SEKLINDE SC")ZLEsx

BEYOGLU 7. NOTERLIGI'NDE 19 MART 2012 TARIH VE 11800 YEVMIYE NO iLE AKDEDILMJ§
BULUNAN DUZENLEME SEKLINDE HASILAT PAYLASIM| KAR.SILIG|NDA ARSA SATIS VAADI
SOZLESI\/’IESI ILE BEYOGLU 1. NOTERLIGI’NIN 17 SUBAT 2014 TARIH VE 03965 YEVMIYE
NOLU DUZENLEME SEKLINDE HASILAT PAYLASIMI KARSILIGINDA ARSA SATIS VAADI EK
SOZLESMESININ KISMEN DEGISTIRILMESINE DAIR DUZENLEME SEKLINDE EK SOZLESME

(Oniki Aralik ikibinondért) Cuma giinii 12/12/2014

Asagida mihir ve imzasi bulunan ben BEYOGLU 1. NOTERI Mehmet Erkal TiBET Yerine
imzaya Yetkili Baskatip Feryal ALKAN istiklal Cd.n:83 K:1 Beyoglu / Istanbul adresindeki
dairemde gorev yaparken VAKI TALEP DAVET VE KABUL EDILEN MAZARETLERINE binaen
Ankara Yolu Pendik Kavsag Dumankaya is merkezi kat 3 Pendik/Istanbul adresine
gittim.Burada hazir bulunan 5860047467 vergi numarali ESENTEPE M. BUYUKDERE C. No:
129 i¢ Kapi No: K/9 Sisli / istanbul adresinde faaliyette bulunan KORFEZ GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIiRKETI. adina YETKILISi olarak hareket eden, gosterdigi
Uskiidar Niifus Mudiirligi'nden. verilmis 27/08/2010 tarih, 21602 kayit, U1l seri ve
406046 numaral fotografli Niifus Clizdanina gére istanbul ili, Uskiidar ilgesi, Sultantepe
mahallesi/kéyl, 55 cilt, 1373 aile sira, 1 sira numaralarinda nufusa kayith olup, baba ad:
Siddik , ana adi Hatice Cahide , dogum tarihi 1/7/1959 , dogum yeri Erzurum olan,
53902118144 T.C. kimlik numarali, halen SULTANTEPE MAH YENIDUNYA SK. No: 25 It;
Kapi No: 3 Uskiidar £ istanbul adresinde oturdugunu ve okuryazar oldugunu bildiren ilgili
ABDULLAH TiVNIKLi , 5860047467 vergi numarali ESENTEPE M. BUYUKDERE C. No: 129 ic
Kapi No: K/9 $igli / Istanbul adresinde faaliyette bulunan KORFEZ GAYRIMENKUL YATIRIM
ORTAKLIGI ANONiM SIRKETI. adina YETKILISI olarak hareket eden, gosterdigi Fatih Nifus
MudurlGgi'nden verilmis 29/05/2008 tarih, 12108 kayit, J11 seri ve 592678 numarali

: fotografli Niifus Clizdanina gére Malatya ili, Piitiirge ilcesi, Koyli mahallesi/kdyi, 3 cilt,

150 aile sira, 22 sira numaralarinda niifusa kayltil olup, baba adi Mustafa , ana adi Ayse,
dogum tarlhl 12/12/1978 , dogum yeri istanbul olan, 61861067106 T.C. k|m1|k numaral,

“halen ESENEVLER MAH. KULTUR SK. No: 20 i¢ Kapi No 16 Umramye/ istanbul adresmde

oturdugunu ve okuryazar oldugunu bildiren ilgili UFUK GUNER , 3140036449 vergi
numarali ANKARA YOLU PENDIK K AVSAGI DUMANKAYA I$IVI No: 128 ic Kapr No: 3 Pendik
/ Istanbul adresinde faaliyette bulunan DUMANKAYA iNSAAT SANAYi VE TiCARET
ANONIM SIRKETi adina YETKILISI olarak hareket eden, gésterdigi Tuzla Niifus
Miduarltgu'nden verilmig 13/01/2009 tarih, 355 kayit, 111 seri ve 390895 numarali

fotografli Niifus Clizdanina gére istanbul ili, Kartal ilgesi, Cavusoglu mahallesi/kéyii, 8 cilt,
188 aile sira, 7 sira numaralarinda niifusa kayith olup, baba adi Osman , ana adi Giillizar ,

dogum tal‘lhl 15/8/1944 , dogum yeri Rize olan, 16001368858 T.C. klmhk numaral, haien
AYDINLI MAH. iZZET KABADAYI:SK.' No: 47 i¢ Kapi No: 1 Tuzla / istanbul adresinde
oturdugunu ve okuryazar oldugunu bildiren ilgili HALIT DUMANKAYA , DUZENLEME
SEKLINDE SOZLESME diizenlenmesini istediler.ilgililerin kimlikleri hakkinda yukarida yazili
belgeler ile kani sahibi oldugum gibi bu islemi yapma yeteneklerinin bulundugunu ve
ilgililerden ABDULLAH TIiVNIKLI |, UFUK GUNER , HALIT DUMANKAYA adli kisilerin
okuryazar olduklarini anladim. BEYOGLU 31. Noter!:gl nden 14/05/2014 tarih ve 18315
yevmiye no ile tasdikli imza sirkiilerinin incelenmesinden KORFEZ GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETi. tinvanl sirketi 29/04/2014 tarihinden itibaren
MUSTEREK siire ile temsile ABDULLAH TIVNIKLI, UFUK GUNER isimli kisilerin yetkili
oldugu goriildii. BEYOGLU 21. .Noterligi’'nden 17/09/2014 tarih ve 13862 yevmiye no ile

- @ tasdikli imza sirkilerinin incelenmesinden DUMANKAYA iINSAAT SANAYi VE TiCARET
GANONIM SIRKETI tnvanl sirketi 26/08/2014 tarihinden itibaren MUNFERIT sire ile
itemsile HALIT DUMANKAYA isimli kisinin yetkili oldugu gériild. ilgililer; ABDULLAH
¥TIVNIKLI , UFUK GUNER , HALIT DUMANKAYA su suretle séze basladilar.

<DV, Harg, g : (e ‘| OQ Degeril Kagit bedeli makbuz karsiligi tahsil edilmistir. A1/1-5
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BEYOGLU 1.
NOTERLIGI : 5 3
Is bu ek protokol; Dumankaya Insaat Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi (YUKLENICI) ile
Korfez Gayrimenkul Yatinm Ortakhig Anonim Sirketi (ARSA MALIKi) arasinda Beyoglu
/.Noterligi'nde 19 Mart 2012 tarih ve 11800 yevmiye nosu ile akdedilmis bulunan
Dizenleme Seklinde Hasilat Paylagimi Karsiliginda Arsa Satis Vaadi Sozlesmesi (Ana
BEYOGLU 1. NOTERI| | Stzlesme) ile Beyoglu 1.Noterligi'nin 17.02.2014 tarih ve 03965 yevmiye numarali Tadil
MEHMET ERKAL Sozlesmesi'nin ekidir. Taraflar deme planinin ve diger bazi hiikiimlerin degistirilmesi, bazi
TIBET hikimler eklenmesi, hasili ana sézlesmenin tadili igin bir araya gelerek isbu Ek Sézlesmeyi
akdetmislerdir. Dolayisiyla isbu ek s6zlesme taraflar arasinda daha énce yapiimis bulunan
Ana Sézlesme ile Tadil Sézlesmesinin eki ve ayrilmaz bir pargasidir. Bu ek sézlesmedeki
tadilat ve eklenmeler disinda ana sézlesme ve tadil sézlesmesinde bulunan hikimler
harfiyen gecerlidir.
Diger taraftan her ne kadar ARSA MALIKI 15 Kasim 2014 tarihli 6demenin yapilmamasi

ISTIKLAL CD.N:83 K:1

BEYOGLU / nedeniyle YUKLENICi'ye ihtar keside etmis ise de Taraflar arasindaki isbu ek s6zlesme
e mizakereleri nedeniyle yapilamamig olan 15 Kasim 2014 tarihli geri 6deme icin, isbu ek

Fax:+902122492883 sozlesmenin imzasi ani.itibariyle higbir gecikmenin kalmamis olmasi sartiyla temerriit
hiklmleri uygulanmayacagl ve Ana Sézlesme bakimindan 15 Kasim 2014 tarihinde
yapilmasi gereken &demenin gecikmesinin temerriit olarak sayilmayacag hususunda
Taraflar mutabiktir.

DEGISIKLIK YAPILAN HOKUM/HUKUMLER

Madde 1. 19.03.2012 tarih ve 11800 yevmiye nolu Ana Sozlesme’nin 1.maddesine
asagidaki ifade eklenmistir.

SHELL & CORE TESLIM: i¢ dekorasyonu alicilar tarafindan yapiimak izere; cepheleri
projesine gore tamamlanarak dogramalan takilmis, tim yerler sap kapl, wc-banyo
duvarlari hari¢ tim duvarlarin, saten algilari yapilmis, wec-banyo duvarlari kara sivasi
yapilmis, islak hacimler icin mekanik tesisat agizlan saft gikisinda projesine uygun yerlerde
birakilmig, merkezi ise isitma, 'sogutma ve havalandirma tesisati icin gerekli altyapi
bagimsiz bélime kadar cihaz montajlarina hazir halde tamamlanmis ve havalandirma
kanallari projesine gére montaji yapilmis, sekilde yapilacak bagimsiz béliim teslimini ifade
eder.

Madde 2. 19.03.2012 tarih ve 11800 yevmiye nolu Ana Sézlesme’nin 9.maddesinde
bulunan ilk paragrafin son climlesi olan:

“... ARSA MALIKI, in;;aatlarl'n__Qé;;_flajfrf;asnndan sonra da ARSA MALIKI'nin iradesi disinda
konulacak ve insaatin yiirlimesine mani olacak herhangi bir haciz veya tedbirin veya sair
kisitlamanin da kaldirilmasini saglayacaktir.”

ifadesi iptal edilmis yerine asagidaki ifadeler eklenmistir.

“ARSA MALIKI, ingaatlarin baslamasindan sonra da arsa iizerinde, ARSA MALIKI’nden
kaynaklanan nedenlerle, iradesi disinda konulacak ve insaatin yiiriimesine mani olacak
herhangi bir haciz veya tedbirin veya sair kisitlamanin da kaldirilmasin saglayacaktir.

Madde 3. 19.03.2012 tarih ve 11800 yevmiye nolu Ana Sozlesme’nin 14. Maddesine

\ agagidaki ifade eklenmistir.

7 Ta YUKLENICI, PROJE'deki konut ,ve ofis (home-office) birimlerini ve tiim ortak alanlari
e oy,| “ANAHTAR TESLIMI” esasina Uygun olarak kullanima hazir halde, magazalari ise ic
wdekorasyonlar misteriler (alicilar) tarafindan tamamlanmak tzere “SHELL & CORE

RESLIM” esasina uygun olarak ileri kaba halde bitirerek teslim edecektir.

Nadde 4. 19.03.2012 tarih ve 11800 yevmiye nolu Ana Sozlesme’nin 21. maddesi
L #sagidaki sekilde degistirilmistir.

KDV, Harg, Damga Vergisi ve Deﬁ'erli Kagit bedeli makbuz .kar$|j|§i tahsﬂ_gd'rifr:ﬁgﬂr:f ) A-1/2-5
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Tiirkiye Cumhuriye

Bu sézlesme kapsamindaki arsa karsiligi hasilat paylasim faturasi ARSA MALIK tarafindan

apelil asagida belirtilen zaman ve sartlarda fakat her haliikarda vergi mevzuatina uygun olacak
NOTERLIGI sekilde kesilecektir. Buna gére;

Ingaatin teslim tarihinde (20 Aralik 2015), Arsa Maliki projeden o giine kadar satilmig
bagimsiz bélimlerin {misteriye %1 veya % 18 oranindan satilmis olmasina bakilmaksizin)
arsa payl oranina tekabill eden tutardaki arsa faturasini Yiiklenici ‘ve kesecektir. By
faturada yer alan bedelin (var ise) bakiyesi ile birlikte faturada yer alan KDV'nin tamami,
BEYOGLU 1. NOTERI| | faturanin diizenlendigi ay takip eden ayin en geg yirminci giiniine kadar ARSA MALIKi’ne

MEHMET ERKAL ddenir. :
TIBET

insaatin teslim tarihi sonrasinda stokta kalan ve heniiz faturasi kesilmemis bagimsiz
bélimlerin arsa payi oranina tekabiil eden tutardaki arsa faturasi, ilgili bagimsiz bélimiin
satig s6zlesmesinin misteri ile imzasi sonrasindaki 3 giin icerisinde Yiiklenci adina kesilir.
Bu sartlarda kesilen faturalarin KDV'leri, faturanin dizenlendigi ayi takip eden ayin en geg
yirminci giintine kadar ARSA MALIKi’'ne 6denir.

ISTIKLAL CD.N:83 K:1

BEYOGLU /
Ter-lgsgiﬁggﬂzssw Vergi mevzuati geregi arsa faturasi kesilmek zorunda kalinan ve satilamayarak stokta
Fax:+902122492883 kalan bagimsiz bélimlerin arsa payina diisen KDV tutari, ilgili bagimsiz bolimlerin satis

sozlesmesi imza tarihi sonrasindaki 10 giin icerisinde ARSA Malikine 6denecektir. Fakat
stok dairelerin satilip satiimadigina bakilmaksizin, Arsa Malikinin bu fatura kesim
isleminden dogan KDV bakiye alacaginin tamami asagida belirtilen 6deme planindaki son
taksit ile ayni zamanda ARSA Malikine 6denecek ve bu tarih itibariyle Arsa Malikinin bu
islemden dogmus KDV alacak hesabi tamamen kapatilmis olacaktir.

Yukarida zikredilen KDV bedellerinin ARSA MALIKi’ne YUKLENICi tarafindan zamaninda
6denmemesi durumunda, 6denmeyen kisim icin yillik %15 oran lizerinden giinliik gecikme
cezasi YUKLENICI tarafindan ARSA MALIKi'ne aylk olarak ayrica 6denecektir.

Yuklenici kayit, defter ve belgeleri bagimsiz bélimlerin satislarina iliskin her tiirlii bilginin
saglanmasi ve denetlenmesi . agisindan  ARSA  MALIKI'nin yetkilendirecegi kisilerin
denetimine agik olacaktir. i

Madde 5. 17.02.2014 Tarihli Ek S6zlesmenin 7.maddesi asagidaki sekilde degistirilmistir.

insaatin son teslim tarihi 25 Aralik 2015 tarihine kadar uzatilmistir. Bu tarih itibariyle
ingaatin anahtar teslim esasina gére teslim asamasina gelmemisse, projeden konut satin
alan misterilerin (alicilarin) bireysel gecikme cezasi talep haklan, hari¢ ve sakli olmak
uzere, Yuklenici ceza olarak gecikilen giin basina 4.000,- (DORTBIN) Amerikan Dolari Arsa
Malikine derhal ve nakden 6demeyi.gayrikabili riicu kabul, beyan ve taahhiit eder. Bu
sekilde ceza uygulanarak gegirilen siire 3 (Ui¢) aydan fazla siirerse, giin basina kesilen
gecikme cezasi iki katina ¢ikarilarak uygulanir.

Yiklenici, en geg ingaat son teslim tarihi sonrasindaki 10 ay icerisinde yapi kulanim iznini
(iskan) alarak ilgililerine teslim edilecektir. Taraflar, yapi kullanim izninin bu siire icerisinde
fakat miimkiin oldugunca geg (10. aya yakin) alinmasi konusunda mutabiklardir.

YENI ILAVE EDILEN HUKUM/HUKUMLER
Madde 6. Yeni 6deme planina iliskin hiikiimler:
Mevcut piyasa kosullarinin uygun olmamasi sebebiyle satig stratejinin daha uzun bir
|\ periyoda yayilmas) taraflarca kabul edilmistir. Boylelikle YUKLENICI’inin taahhiit ettigi ve
taraflarin %50-%50 paylagim esasina gére anlastiklari 173.000.000 TLlik projeden elde
P o edilecek toplam asgari satis hasilat tutari 181.000.000 Tl'ye cikartilmistir. Gerceklesen
satis hasilati toplam tutarinin bu meblag asmasi durumunda, asan kisim da yine (% 50 - %
50 ) olarak taraflar arasinda paylastirilacaktir. YUKLENICI, taahhiit ettigi toplam asgari
t satis hasilat tutan lzerinden ARSA MALIKI'nin hesabina diisen paydan kalan bakiyeyi
{ asagidaki tabloda yer alan takvime gére ARSA MALIKi'ne odeyecektir. Bu konuda taraflar
gayrikabili riicu mutabiktir.

Fah
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Tirkiye Cumhuriyet :

T.G.
BEYOGLU 1.
NOTERLIGI

BEYOGLU 1. NOTERI
MEHMET ERKAL
TIBET

ISTIKLAL CD.N:83 K:1

Odeme planinda belirtilen tarihler Taraflarin ittifakiyla tespit edilmis olup, 6demenin ayni
glinl mesai bitiminde yapilmamis olmasi durumunda baskaca bir isleme liizum olmaksizin
temerriit hali kendiliginden zuhur etmis olacaktir.
ls bu ek sézlesme ile kabul edilen 6deme planindaki 6demelerden birinin vadesinde
kismen dahi 6denmemesi halinde, ARSA MALIKI, sair haklari sakh kalmak ve hicbir bicimde
haleldar olmamak kaydiyla vadesi gegen 6demenin 6denmeyen kismi icin yillik %15 oran
uzerinden gilnlik gecikme cezasi hesaplayarak gecikme cezasi kesmek suretiyle isi
YUKLENICi'ye tamamlatmaya devam edebilir. i
Yeni 6deme planinda yer alan son taksitin 6denmesine kadar, YUKLENICi projenin satis,
kiralama, reklam ve pazarlama faaliyetlerine devam edecektir. YUKLENICI bu faaliyetler ile
ilgili ARSA MALIKi’nden higbir sekilde bir bedel talep edemez.

BEYOGLU / ODEME PLANI
ISTANBUL
Tel:+302122442551
Fax:+902122492883
Tarih Tutar Tarih Tutar Tarih Tutar
15.11.2014 0TL 15.07.2015 | 1.000.000 TL 15.03.2016 3.500.000 TL
115.12.2014 0 TL 15.08.2015 | 1.500.000. TL.| . 15.04.2016 4.000.000 TL
15.01.2015 0 TL 15.09.2015 | 2.000.000 TL 15.05.2016 4.000.000 TL
15.02.2015 | 500.000 TL 15.10.2015 | 2.000.000 TL 15.06.2016 4.000.000 TL
115.03.2015| 500.000 TL 15.11.2015 | 2.500.000 TL 15.07.2016 4.500.000 TL
15.04.2015 | 500.000 TL 15.12.2015 | 2.500.000 TL 15.08.2016 4.500.000 TL
15.05.2015 | 1.000.000 TL 15.01.2016 | 3.000.000 TL 15.09.2016 5.040.258 TL
@06.2015 1.000.000 TL 15.02.2016 | 3.500.000 TL 15.10.2016 6.040.259 TL
Toplam . 57.080.517 TL |

Madde 7. Isbu ek sézlesmeden dogacak her tirlii vergi, resim, har¢ ve noter masraflar
YUKLENICI'ye ait olup, YUKLENICi tarafindan édenecektir.

Madde 8. isbu s6zlesme (sekiz) madde’den ibaret olup, 2 (iki) niisha olarak istanbul’da
diizenlenmis, 12/12/2014 tarihinde yiriirlige girmistir.

" diye sozlerini bitirdiler.

KDV, Harg, Damga Vergisi ve Dederli Kagit bedeli makbuz karsili§i tahsit ediimistir,
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BEYOGLU 1.
NOTERLIGI Yazilan bu tutanak, okuryazar ilgililere okunmasi igin verildi. Okudular. Gergek isteklerinin
aynen yazildigini okuryazar ilgililerin bildirmeleri Uzerine okuryazar ilgililer tarafindan ve
tarafimdan imzalandi, mihrlendi. (Oniki Aralik ikibinond6rt) Cuma giinii 12/12/2014
BEYOGLU 1. NOTERI
MEH%BTE;RKAL TARAFLAR :
KORFEZ GAYRIMENKUL YATIRIM DUMANKAYA iNSAAT SANAYi VE TICARET
ORTAKLIGI ANONIM $IRKETI. 5860047467 ANONIM SIRKETI 3149036449 ANKARA
ESENTEPE M. BUYUKDERE C. No: 129 Ig YOLU PENDIK K AVSAGI DUMANKAYA I1SM
Kapi No: K/9 Sisli / Istanbul No: 128 I¢ Kapi No: 3 Pendik / Istanbul
YETKILISI: ABDULLAH TIVNIKLI YETKILISE: HALIT DUMANKAYA
ISTIKLAL CD.N:83 K:1
BEYOGLU/
ISTANBUL
Tel:+902122442551
Fax:+902122492883
YETKILISI: UFUK GUNER
BEYOGLU 1. NOTERI
Mehmet Erkal TIBET
. Yerine
Imzaya Yetkili Baskatip
Feryal ALKAN
.\L . A .',n}-;;h;h -
AN\ 2T oy,
KDV, Harg, Damga Vergisi ve Degerli Kagit bedeli makbuz karsigi tahsil edilmistir. A-1/5-5
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i g Merkez! “5 i
Ay-18T o
sl ; Ugor DUMANKAYA (TC 15995359018
ff\’dm SIRKULER! Yanetin Kuruls Bagkan:
% Sirketin U : DUMANKAYA INSAAT SANAY] VE TICARET ANONIM $IRKET! /
. Sirketin ullresi : Ankara Yolu Pendik Kavsain Dumankaya Iy Merkezi K3 Pendilk/IST. //
Verizi Dairesi Ve Nosu : Anadolu Eurumtar V.D. 3140036449 B/ Doe DUMANEATA (1013 Q; 3
5 i 986369300 7
Ticaret Sicil adt : Istanbul Yonetim Kurule Baskan \'»;u?mn; ! f { ’
Sicil Numarasi +125504 2 J
Yetkinin Stiresi : 26/08/2014 wrihinden itibaren 3 (Gg) vil.

Sorketumsz Yanetm Kurul dyelec agafidaki kasan alinsgac,

Yémetim Kurubu Musahas Uye

Halit DUMANKAYA (T'C 16001368858)
264182014 Turi 7
gorev bolumd va

inde yapian gend kanl inplinusindn 3 Yo sire e seqilen Yoneum Kuruha iyeled againdat) sekilde
slardar.

Yimetim Kueulu Bagkanbgma Ugu: DUMANKAYA,

Yéinetim Kuralu Bagkan Yardumeil fina Bany Defier DUMANKAYA,
Yonetim Kuralu Murahbas Uyeligine Halit DUMANKAYA, / anfuuya PIRENCG! (TC 15983369464))
Yonesim Kuruly Uyeliklerine ise Ayla Dumankays PIRINCGI Ve Semih Serhat DUMANKAYA Ogbirligi g
e segilmigtis.

Dbz Oreeki linza yetkitess ipral edilerek ickeni temsil ve ibam agagidali schilde yemiden dizealsnmiytis,

1-jSirkenmunn gergel kisiler, resmi kuruluslar ve rieel Kigilig haiz karu
sl snzim edilecek hilumuom eveaklinn ve belgelerin gegerls olabimes! amuciyla ipral edilen sirklerin yerine Yanetm Kurulu Uyesi
kain wlinak Gaere yeni e “IMZA SIRKULERD tozim ve tesciline Sitkeamiz, bilumum resmi ve 8zel daice ve
miesseselenle, ver dairelerinde, gergek ve mzel Kigiler ile hanks ve sie fansman kusshiglan sezninde org ve
trnhhdit alua sokan bilumuen iglesde tensil emoye, Laakalarda ve sair finansman kuraluglnna hesap agniaya, para
yarumays ve cekmeye, bovo, emre muharrer senct, polige, gek ve benzen her nev's kambiyo sencilor e kymetl
evik wnzim ve imzuanmaya, sbalegme wleprame, fzbindane, kefenume, mlioe mekwplinada borght ve
alicakl; aif ve verneye, imzahmaya, hrays, e, sirket adinn govomenkuller almays ve sarma
kirabamars, Kirnya vermeye, gicket lohine vey goegek yads tizel kigi nitelifiadeki Ggunci Jgiler leling ipotek alm
ve vermeye, ipotck fekkine, diges apn haklar esisine ve bunlar ile syl alacak rapy dairelerindeki iglemles tunm ve
imznya, marka wesell ssleant ifaya, yed ve pabaner Jurduglala lisans, know-how, patent, el hakk ve benzer
honulacda sozlsmeler imzalamaya, sicke wemsi erdirmek fzese veki) nasp ve tayini, lealandn resek ve uale sicker
maksat ve mevzun e alakab gayd nakit kredi sézleymeled imzalamaya ve bu cergeve miisair oheak her nevi islerleri
il etmeye,

nezdinde remsil, il e sicker Semib Scrhat DUMANRAYA (TC; 15974369756 )

A Grubn imza yeddlilerinden Yonetim Kurulu Bagkans Ugur DUMANKAYA, Yénctm Xurchy Bagkan
Yacdimeisi Bang Deger DUMANKAYA Yonetm Kurulu Murabhas Uyesi Halii DUMANKAYA Yénetm
Kuraly Uyeleri Ayla Dumankayz PIRINGCI Ve Semih Serbar DUMANKAYA'dun Hechangi birisinin
altina aracakdan MUNFERIT fmzalan ile Sickeri o konuda en geniy sekilde temsil ve ileama yerkli
labnmiglardir.

2) Herhangi borlanma gayrimeakul nlim ve ssnm sd koausu olmadan sicket iigineii gabuslar ve konuminr

Kkurpsuwda twonsil ctmeye, eveaklar alip veomeye, imalim Ieketle kinlmaya, wminat abp v

vergi daireled, PTT, ISKLIGDIAS, THDAS, TUK, S i mudarligs, Tapu Tescll i}

Lilumum devier dairelerinde, resmi ve &zel kuruluslar neadinde siketi temsil igler mkipre, A° Grubu

Yetkdlilecinden herdmng bisisinin gitketin ticar Gnvan veps kasest alina amaenklie MUNFERIT fnsiy
y i

e ilma yerkili lalnmiglardis. o

dzere ormdklin ihriynes ve giskesn giinluk, ohgan, e islecoy
Genel Mudar mmfindan “IBK 551%¢e dizenlenen aekliple ve bu haddeds
hip olarak TICART VERILLER ile ‘TIE 367,370'da dienlenen gekbyle veiks,
dusumuna gore Miclir ve fveren Vekili olray yerkililer tayin edilinesine oy bicigi ile karar venlmisar ™

Lsislan an sdzlegmede dizenlond

Sirkeri iemsil ve shama vedkili olanhin
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1.Ruhsat veren kurum

KARTAL BELEDIYESI

8.Ruhsatin venhs amact

2.Rubsat verilen yapinin adres:
n ISTANBUL

Bucak

Beledye

lice

Koy

KARTAL

o W

uhsatin onay tanhi 10.Ruhsat nc.

23as/z014

7-12

11,1 ruhsat tanhi

27.07.2005

D 2 Yenileme D 11 .Guglendirme.
5 . P
3.Yengen LJ 2 Kullamim degisimi

13.Imar plani onay tanh

14.imar durumu tanh

15.imar durumu no.

16.Zemn etidy onay tarihi

D 6.Gunes

D 7.Terma DB Rizgar

o

80.5icak Su Temin Sek 81 Sicak Su Yakil Cins
D 1.Termositon DZ Sofoen . 1.Dogalgaz DZ.LF’G
[aGuneskollekons | |4xomo [srverar [Jamenix

. S5.Misterek
Os

DSKau Yaxit DBTeﬂnd

O....

82.igme Suyu . 1.Sehir suyu D 2Kuyu suyu

D 3.Pinar suyu D 4.Tagima suyu

83 Auk su

. 1.Kanalizasyon D 2.Fosseptik

[ s Heveriesme
MWsrs s

. 7.Temiz su
| e
. 8.Jenerator
. 10.Paratoner

. 11.Yangin tesisatl

o xomurx
7 ons deso
Wesiona
.S.Su deposu

. 5.Kapict dairest

. 10.Yangin merdiver
D 11.YUzme hawuzu

0

KARTAL BELEDIVES! 18.08.2006 14.01.2008 845 25.01.2008
D 4.Ek bina I" .Fosseptik
Mahale KORDONBOYU Vil tonmarn ks 10 17 Parselasyon plan onay tanhi 18.Parsedn kullanma amaci 18.Parselin alan(m2)
D., Kat laves D 14 Mekank tesisat
dan bulvar,cadde sokak kiime ady EHIT TAMER K| KAG foiiFons KONUT-TICARET 5982,91
e e 1 R DG llave D 15.Elextrik tesisati
Cadde/Sokak Bnitmkodu 46 - T 20.Tapu tescil beigesi veren kurum 21.Tapu tescil beiges: tanh 22.Tapu tesci beigesi no.
¥ D 7. Gego . 16.1sm degiskh KARTAL TAPY SICIL MUDURLUGU
Site adt 27.03.2009 6745
e e Mek 20 [arasia [ Jr7ssinatsuen
:éPaﬂa no. :.BASI: no. ?farsel no. ‘S\Blok no. 7.Bagimsiz bdium no D .Dolgu D 18.Bahge duvan 23. GED raporu onay tanhi | 24.Planiznan ingaata baglama tanhi | 25. Planianan ingaat bitrme tarih | 26.Ruhsatin gegerdikik tarihi
Dﬁ . B 17.09.2013 16.09.2018 o d20....
Yapi Sahibinin Yapi Miiteahhidinin Santiye Sefinin
27.Ad1 soyadi,unvani, TC kimik no. . 32.Ad1 soyadi unvani, TC k»rri_-k no. 42.Ad soyadi, unvani
KORFEZ GAYRIMENKUL YATRIM B o ?UM;\N_KAEQ ING.SAN.VE TIC.AS. ( HALIT DUMANKAYA | BARIS GILGIN
ORTAKLIGI A, { UFUK GUNER) ] xeme 90013683 q
61861067106 q
D Yabanc ﬂ e =
33.0da sicil no. f g ; 43.TC kimlik no.
28.Bagh oldugu verg dairesi adi 0 i J e 26272920662
ZINCIRLIKUYU
- 34.Bagh oldugu vergi dairesi adi 35.Vergi kimiik no. 44.0da sicil no.
29AVef9|7kJmik no. ANADOLU KURUMLAR * 3140036448 / 76198
5860047467
/ 36.Sigorta sicil no. 37.Sozlesme tarihi 38.Sozesme no. 38.Yapi miteahhidi ye! 45 Sigorta sicil no. 46.S57egme tarihi 47 Sazdegme no.
30.Adres 3tim 0 19.02.2012 11800 27.08.2013 0
BUYUKDERE CAD. NO.128 KAT .8
$lSLI ASTANBUL 40. Sicke esas adres 41imza [ 48 Adres s9imzs
ANKARAYOLU PENDIK KAVSAGI DUMANKAYA IS MERKEZI KAT 3 ORHANTEPE MAH. KUZGUN SK. EN SITESI D2 y‘/
PENDIKAST BLOK KARTALAST.
§ 7
= & 7 v/a T — 1
Form Diizenlengh KisimfZ ligili Gzdlikier Yapu lle ligili Gzellikler / /
50.Kullanma amacina gore yapinin bagimsiz 51.Bagimpiz bokim | 52.Yuzelgiuma (m2) | | 53.Benzer yapi sayist 54.Yapida bagimsiz 'sayisi | 55.Yapida konut binmi(daire) sayist 56.Yapinin taban alam(m2) 57.Yapi ingaat alanim2)
béiamier ile ortak alanian sayist 1 122 108 1450 29681
(11221) Apartman binasi (g ve dana gok dareli) 108 18256
58.Toplam yapi sayist 59.Toplam bagimsiz bakim saytsi | 50.Toplam konut biimi(daire) sayisi 61.Toplam taban alani{m2) 62.Toplam yapi ingaat alaniim2)
(12301) Dikkan 13 1641 1 12 108 1450 291
(89998) Ortak Alan (tim ortak alanlarin toplarni !
_ detay belirtimeyecek) 9784 63.Yapinin yol kotu alti kat sayist 64.Yapinin yol kotu Ustd kat sayist 65.Yapinin toplam kat sayist 86.lave kat sayist
[ 1 17
67.Yapinin yol kotu alti yoksekligi(m] 68.Yapinin yol kotu Gstd yﬁk§ek]b§(m] 69.Yapinin toplam yOksexligi(m) 70.llave kat yiksekbigiim)
196 8BS 531
71.Yapinin simifi | 72.Yapinin grubu | 73.1 m2 maliyeti (TLY 74,Yapinin maliyeti (TLY 75.Yapinin arsa deger (TL) 76.Arsa dahil yapinin 77.Form dizenlenen kismin
Toplam  11221) Apatman binas (i ve dahal ) s mabyeb (TL) malyeti{TL}
ok daireli) v A 1150 34133150 4487183 38620333 34133150
Yapinin Teknik Ozellikleri
78.Isitma Sistemi 84.Tesisatlar 85.0rtak Kullanim Alanlan | 86.Yapinin Tastyict Sistemi 2
. 1.Merkezi isitmalt kalorifer DZ.Bina i kalorifer . 3.Kat kalorifen DA.qua . 1.Antma . 1.Asansdr D 1 D 1.1.1.Gergevel sistem
5004 gaz soves Mexima | —— [J28sz istasyon [J2gexg rukives: [ st (ks [] 125 [ 1.1:2perdeh stem
3. Cerceveii-Py
78 Isinma Amagh Kullanilan Yakit Cinst . 3.Dogdgaz . 3. Ack otopark D 1.3.Celik . 1.1.3.Gergeveii~Perdeh sistem
[ikavyan [ J2ruerot IMsnogaca [ Jeree BT Il < 40 oiopa [ 2vigma (kagn) aretaone [ avanpeetaonc [ ] sxama

87.Duvar Dolgu Maddes: Cinsi

88.Doseme

[ reen
S

[ ke
(] 7.8eton bick

- 2Tuga D 1.Plak King
D 4.Ahsap
D 6.Gazbeton

D 8. Hafif panel

B 3sm0en

D 4.Ahsap

I:] 2.Mantar dogeme

D 5.Hazir yap! elemant

(I e

Os

£
s

F

Yapi Projeleri

/

P ¥
88.0nay tarihi 80.Adi soyadt 91,TC kimlik no. 92.0da sicl no. 93.Adresi / // ¥,imza /
Mimari ADNAN KAZMAGGLU 44803370830 7665 VAL KONAGI CAD. 173 YAP! KREDI VAKIFBINASYS/4 (/ M./
NISANTASI 80020 SiSLIASTANBUL /
24.03.2009 J A A
Statk SAKIR TEKER 57727365080 30052 ALTUNIZADE KISITU CAD. NO.4 SARKUYSAN AK PLAZA A =\ } '
BLOK D.9/A USKUDARASTANBUL q ¢ !
25.03.2009 Lol 7
Elektrik BELGIN MERAY 54670065340 14536 KOZYATAG MAH. BAYAR CAD, NO.107/12 KADIKOY AST. My’ \
= {
24.03.2009 = N / 4
Mekanik tesisat Lo | kAN KORKNAZ 52538151744 5225 HASANPASA MAH. POYRAZ SOKAK DETAY |5 MERKEZ| y
' 26/10 KADIKOYAST. N
24.03.2008 o
JEOLOUI g FEVZI POLAT 41239138720 3063 BATIMAH. ORTANCA SOKAK ETHEM SALMANGIL |s
MERKEZI NO.17/¢ PENDIKAST
29.01.2008 £
o
&
il
ot D0.... .




Yapi Denetimi

95.Ad1 soyadt 96.TC kimlik no. [ 97.00a sicit no / Denet: beige no. 98.Adres: 99.Imza
Miman SEVIM OZYiGIT 11368059968 78
}

Statk AL SUAVI TUZCU 43599569168 29985
Elektrik AFIKRI ALTINBAS 43867401788 13508

5
Mekanik tesisat '5- OSMAN YAVUZ 25649394518 75570

w

w

=

=

=

w

o ?

- p——
Yapt Denetim Kurulusu A
100.Kurulugun adt 101.Yetilisinin adi soyad, TC kimiik no. 102.Verg kimiik no. 104. Adres 105. Imza]
ALFA YAP| DENETIM LTD. §Ti ERHAN GiLOGLU 510086012 KAYISDAGI MAH.KAYISDAGI CAD.NO 16572 ATASEHIRAST
20875087838 ;
103.izin belge no ve sinif
Ruhsat lle ligili Muhtelif Gelirler Toprak Bilgileri
106.Gelirin maniyeti 107, Makbuz tarihi 108.Makbuz no. 109, Tutan (TL) 110.Dolgu miktan(m3) 111.Kaz1 miktan(m3)
999 9939
1.YoHkanal harct 25.03.2009 7100004 36123
2.Bina ingaati harct 25.03.2009 7100004 253 T T——
3.0topark bedek 25.03.2009 7100004 165586 9000
4Ceza 25.03.2009 7100004 3118598
13K o kazinin dokUleced yer

5.Digerlen
6. TOPLAM 5380988

3194 Sayili imar Kanunu'nun ilgili maddelerine gére islemleri tamamlanmis olup, yapt sahibinin, miiteahhidinin, santiye sefinin, proje miellfierinin, fenni mesullerin ve/veya yapt denetim kurulugunun
yetkili yapi sorumlulaninin imzalan alinarak YAP! RUHSATI verilmistir. Formda yer alan imzalar, imar mevzuati kapsaminda belidenen sorumluluklar ve ilgililer arasinda yapilan ruhsat eki
sozlesmeler agisindan taahhitname niteligi tasimaktadir. Yapi Ruhsati alinan yapinin ingaasinda, Tiirk Standartiarina uygunlugu yirtirlikteki mevzuat hikimienne gore belgelenmis veya TSE
BELGELI YAPI MALZEMESI VE YAPI ELEMANI KULLANILMAS] ve imar Kanunu'nda yer alan siireler iginde ingaata Easlamhp bitiriimesi ZORUNLUDUR. Yapi Kullanma izin Belgesinin verildigi
tarih ingaatin bitim tarihi olup, Yapi Kullanma izin Belgesi diizenlenmeyen yapilarda, kanunda belirtilen Ruhsat stresi iginde Ruhsat yenilenir. Aksi takdirde verilen ruhsat hiikimsiiz olup, yeniden
Ruhsat alinacaktir. _~

7 e
114 Dizenleyen tejp elemanin adi soyad!, unvani, TC kimiik, wﬁasl tani 115.Kontrol egenin adi soyadi, unvani, TC kimiik no, imzast, tarh 116.0naylayanin adi soyadi, unvani, TC kimlik no, imzasi, tarih, mohir 117.0nay kodu
f ALl APAYDI AL| APAYDIN
IMAR VE SERIRCILIK MUDURU TERNIK BASKAN YARDIMCISI
3372478125, 337247282

Ul

Baglama Tarihinde-ingaat Mahallifide Kontrol Eden Teknik Géreviiler

118.Adi soyadi, unvani, TC kimiik no, imzasi, tarih

v

118.Adi soyadi, unvani, TC kimiik no, imzasi, tanh 120.Adi soyadi, unvani, TC kimiik no, imzast, tanh 121.Ingaata baglama tarihi

Vize Kontroli
122.Vize adi 123 Kontrol tanhi 124 Fenni mesullerin adi, soyadi, imzast 125.Teknik elemanin ad soyad, imzas: 126.Kontrol edenin adi soyad:, imzas:
1.Toprak ssoilisel 20
2.Zemin aplikasyon IR . .
3.Temel cobss52icess
4.Bodrum P 7. .

§.Subasman IS O i
6.Kat sautlscsif20iasse
7.Gat

&.Su yahtimi o
Slsi yalitimi a0
10.Kanalizasyor/Fosseptik il
11.Mekanik tesisa N B vl -
12.Elektrik/lletisim tesisats ST

127. Diger Hususlar

SEHIT TAMER KILIG SOKAG, 1 DI§ KAPI NOLU BINANIN

1,10,100,101.102,103,104,105,106,107,108,109,11,110,111,112,913.114,115,115,117.118 118 12,120,121,122.13,14 15 15,17 18 18.2 20,21 22,23.24,25.26,27.28.2¢.3.30.31,32.33 34 35,36,37.38,39,4,40.41 42 43 44 45 45,47 ¢8 45 5,50,51,52,53 54,55,56 57,58 58,6.60,61,62,63,64,65,68,67,68,69.7. 70771.72.73.7]
4.75,76,77,76,75,8,80,81.82,83,84,85,85.87 ,58,86,8,90,91,92,93,94,85.95.97 98,29 I, KAPILAR ICIN VERILMISTIR

(TOPLAM 122 ¢ KAPI)




.Ruhsat veren kurum KARTAL BELEDIYES! 8.Ruhsatin verifis amact 9.Ruhsatin onay tanhi 10.Ruhsat no 11.1Ik ruhsat tanhi 12,1k ruhsat no.
2.Ruhsat verilen yapinin adresi 1Y 10.Rest
I ISTANBUL ke KARTAL 0 e %] e 28 3/201§ 7- / 2 27.07.2008 303
Y4 .G
Bucak Koy &tepeme 1,60 13.imar plant onay tanh 14 Imar durumu tanhi 15 Imar durumu no. 15.Zemin etiidd onay tarihi
D 3.Yeniden D 12.Kullanim degigimi
Belediye KARTAL BELEDIYESI 18.09.2006 14.01.2008 545 29.01.2008
D 4.Ek bina D 13 Fosseptik s
Mahale KORDONBOYY Mahalle taniom kogu 10 17.Parselasyon plan onay tarhi 18 Parsedin kullanma amact 19.Parselin alam(m2)
DS.KaHaves DM,Mekan«k tesisat
Meydan, bulvar cadde, sckak kume adi TURGUT OZAL BULVARI slid, TICARET 5982,91
D 6.llave D 15.Eletrk tesisati =
Cadde/Sokak taniim kody Dig kapt no 55 - o 20.Tapu tesci beiges veren kurum 21.Tapu tescil belges: tarit 22.Tapu tescil belgesi no,
7. Gegie 16.1m degiskhd KARTAL TAPU SICIL MUDURLUGU
Siteadt  DUMANKAYA Mevki 17.07.2014 42993
t adi DB.Tadda! D 17 Isbnat duvan
g.eF’aﬂa ne. :é:? no. ?farsd no. g.Biok no. 7.Bagimsiz bakim no D 3 Dolgu D 18 Bahge quvan 23. GED raporu onay tanhi | 24.Planlanan msaata baglama tanhi | 25. Planlanan ingaati bitrme tariby | 26.Ruhsatin gegerlil tarihi
T8 . 17.09.2013 16.09.2018 0.
Yapi Sahibinin Yapi Miteahhidinin Santiye Sefinin
27.Ad1 soyadi,unvani, TC kimbik no. . 32.Adr soyadi.unvant, TC kimiik no. ) 42.Adi soyad, unvant
KORFEZ GAYRIMENKUL YATRIV Ozel DUMANKAYA ING.SAN.VE TIC.A.S. { HALIT DUMANKAYA ) BARIS CILGIN
ORTAKLIGI AS. { UFUK GUNER ) [ xemu IS0t 'z ﬁ 1 ?
61861067106 S i
Yabanct |
D 33.0da sici no. ¥ U : & 43.7C kimik no.
28.8adh oldugu verg dairesi adi 0 /-) 26272820662
ZINCIRLIKUYU
= = 134 Badh olduu vergi dairesi adh 35.Verg kimik o, / 44.0da sl no
Szg.evozfg :g;mk no. / || anaDoLw KURUMLAR 3140036449 / / 76198
- 4 / 36.Sigorta sicil no. 37.Sozlegme tarihi 38.S6desme no. 39.Yapi mite i yetki 45 Sigorta sicil no. 46.50Zegme tanhi 47.S4Zegme no.
30.Adres 3timza 0 19.02.2012 11800 27.08.2013 0
B)UYUKDERE CAD. NO.128 KAT .9
$iSU ASTANBUL 40. Sice esas adres 4T 48.Adres )
ANKARAYOLU PENDIK KAVSAGI DUMANKAYA IS MERKEZI KAT:3 ORHANTEPE MAH. KUZGUN SK. EN SITESI D2 )
" PENDIKAST BLOK KARTALAST. / /
/ %
x y 2 o va r S .
Form Diizenlenen %lyMg{li’Ozell er Yapi lle ligili Ozellikler / / / / 7
50.Kullanma amacina gore yapinin bagfmsiz 51.Bagimsiz folum { 52.YGzdlgimi (m2) | | 53.Benzer yapi sayist 54.Yapida baé){l ofimgayist | 55.Yapida konut birimi(daire) sayisi 56.Yapinin taban alani(m2) 57.Yapi ingaat alam(m2)
boldrnleri ile ortak alanlar savist 1 56 1572 14008 .
(12301) Dikkan 56 8531
58.Toplam sayist 59.Toplam bagims:iz bolum saytsi | 60.Toplam konut binmi(daire) sayist 61.Toplam taban alani(m2) 52.Toplam yapt insaat alani(m2)
(99999) Ortak Alan (tom ortak alaniarin toplami 257 1 EenEisa 55 * = S 1572” 14008 i
_ detay belirtimeyecek)
63.Yapinin yol kotu alt kat sayisi 64.Yapinin yol kotu Osty kat sayisi 65.Yapinin toplam kat sayisi 66.Itave kat sayist
5 2 7
67.Yapinin yol kotu alti yuksekhdi(m) 68.Yapinin yol kotu Gsty yOkseldj?(m] 69.Yapirun toplam yOksekligiim) 70.llave kat y(ksexhgi(m)
16,6 6.5 231
71.Yapinin simifi | 72.Yapirur grubu | 73.1 m2 maliyeti (TL) 74.Yapinin maliyeti (TLY 75.Yapinin arsa degeri (TL) | 76.Arsa dahil yapinin 77.Form dizenlenen kismin
) . . madiyeti (TL) maliyeti (TL)
Toplam [12301) Dikian 8 1400 v A 1150 15110350 1748730 34050080 16110350
Yapinin Teknik Ozellikleri
78.Isttma Sistemi 84 Tesisatlar 85.0rtak Kullanim Alanlan | 86.Yapinin Tasiyici Sistemi
I vercezi ssima kalorfer || 28ina g kaoriter [ 3xatkalonten [ J4soba | [ 1avma W s R 5[] 1.11gerevl sisem
[(lspogagarsobes [_]sima [ L [2saz sasyons [ J28eks wuicbesi U] etk &[] 12005 (] 1.1.2percl sisem
7. sinma Amagh Kullanian Y akil Cins B 3000052 s Ak otopank [ 1.3em I 13 Gersevei-perdel sstem
Tlikanyaa [ Joruerol Mlsoozigae [ Jerrs [sgec | MW« ek | [EEsp— [ 2vigma (kagn [(Japetank [ ] aYanpretabeic [ 5kama
D 6.Gines D 7.Termal DB.R\"nga D 8. . 5.Haberles .SAKaou:l dairesi D 6.
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D 1.Termosifon Dz.scfben . 1.Dogalgaz DZ.LPG . 7.Temiz sy .7 Ortak depo ; ) ;
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[scineshotekia [ J4xomsi hrsa ez | Mlsriocto s [Jars [ aosse (] 2.Montar doseme
I s vicsterex Osxanvaar [ Jotema | Iosenerser | EEVER 0 [ s B 3 Asmolen
De. D? .............................. . 10.Paratoner . 10.Yangin merarver: Kemy & Gazteton D 4,Ahsap
P ] . 11.Yangin tesisa D 11.Yuzme havuzu D 7.Beton blok D B.Haff panel D 5.Hazir yapi elemant
€2.1gme Suyu . 1.$ehir suyu D 2.Kuyu suyu B3.Alk su
. e e Os. -
D 3.Pinar suyu DLTa;;ma suyu . 1.Kanaizasyon D 2.Fosseptk
Z.
Yapi Projeleri / A
89.0nay tarihi S0.Ad1 soyadi 91.7C kimlik no. 92.0da sici no. 93.Adress / / ) “
Mimari ADNAN KAZMAOGLY 44503370830 7666 VAL KONAGI CAD. 173 YAPI KREDI VAKW 5/4
SRS NISANTAS! 80020 SiSLIASTANBUL
Statik SAKIR TEKER 57727365080 30052 ALTUNiZADE KISIKLI CAD.NO.4 SARKUYSAN AK PLAZA A /
25.03.2009 BLOK D.9/A USKUDARAST
Elektrik = BELGIN MERAY 54670065340 14536 KOZYATAGI MAH. BAYAR CAD. NO.107/12 KADIKOY /8T. | \'
24.03.2009 = J
Mekanik tesisat L= | KANI KORKMAZ 52638161744 5225 HASANPA$A» MAH. POYRAZ SOKAK DETAY I§ MERKEZI
. = 20110 KADIKOYAST, e
.03. o
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MERKEZI NO.17/4 PENDIKAST
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Yapi Denetimi

95.Adi soyadi 96.7C ximhk no. 37.0da sici no / Denetg belge no, 98 Adres: 99.imza
Miman SEVIM OZYIGIT 11368059958 4278
; |
Statik | ALl SUAV TUZCL 43809558158 I 29585
i

Elektric AFIKRI ALTINBAS 43867401788 13508

=
Mekanik tesisat ‘5: OSMAN YAWZ 25649394518 75970
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Yapi Denetim Kurulugu £\
100.Kurulugun adi 101. Yetkilisinin adi soyadi, TC kimbik no. 102.Verg kimlik no. 104, Adres 105. Imza
ALFA YAP! DENETIM LTD. §TI ERHAN GILOGLU 510086012 KAYISDAGI MAH.KAYISDAGI CAD.NO: 165/2 ATASEHIRAST
20875087838
103.1zin belge no ve sinit
199
Ruhsat lle ligili Muhtelif Gelirer Toprak Bilgileri
108,Gelirin mahiyeti 107 Makbuz tarihi 108.Makbuz no. 109.Tutan {TL) 110.Dolgu miktan(m3) 111.Kazi miktan(m3)
%99 9999
1.Yokkand harat 25.03.2009 7100004 36123
2.Bina naat harct 25.03.2009 7100004 2530 112 Koeramayan ket maktart{m3)
3.0topark beded 25.03.2009 7100004 165585
4.Ceza 25.03.2008 7100004 311859.8
113.Kull yan kazinin dokuleced yer

5.Digerlen
6. TOPLAM 538096.5

3194 Sayilt imar Kanunu'nun ilgili maddelerine gére iglemleri tamamianmis olup, yapi sahibinin, miiteahhidinin, santiye sefinin, proje miiellifierinin, fenni mesullerin veiveya yapi denetim kurulusunun
yetkili yapr sorumlulaninin imzalan alinarak YAP| RUHSATI verilmistir. Formda yer alan imzalar, imar mevzuati kapsaminda belirlenen sorumluluklar ve ilgililer arasinda yapilan ruhsat eki
sozlesmeler agisindan taahhitname niteligi tagimaktadir. Yapi Ruhsati alinan yapinin insaasinda, Tirk Standararina uygunlugu yiiriniikteki mevzuat hikimlerine gore belgelenmis veya TSE
BELGELI YAPI MALZEMESI VE YAPI ELEMANI KULLANILMASI ve imar Kanunu'nda yer alan sireler iginde insaata baslanilip bitirilmesi ZORUNLUDUR. Yapi Kullanma izin Belgesinin verildigi
tarih ingaatin bitim tanh/solup Yapt Kullanma izin Belgesi diizenlenmeyen yapilarda, kanunda belirtilen Ruhsat siiresi iginde Ruhsat yenilenir. Aksi takdirde verilen ruhsat hiikiimsiiz olup, yeniden

114.Dizenleyen

L

Ruhsat alinacaktir. PN
n adi soyadi, unvaft, TC kimpk no. nl-nzasa tarih 115.Kontroliedenin adi soyadi, unvani, TC kimiik no, imzasi, tarih 116.0naylayanin adi soyadi, unvani, TC kimiik no, imzasi, Larih, mihir 117.0nay kodu
AL APAYD! ALl APAYDIN
IMAR VE SERIIRCILIK MUDURU l TEKNIK BREKAN YARDIMCISI

337247812 3372478

N/

Baglama Tarihinde Ingaats Mahalfinde Kontrol Eden Teknik Gorevliler 5
118.Ad soyadt, unvant, TC kiméik no, imzasi, tanh 119.Adi soyadi, unvani, TC kimlik no, imzas, tarih 120.Ad1 soyadi, unvani, TC kimiik no, imzasi, tarh 121.ingaata baglama tarihi
siihi T .
Vize Kontroli
122.Vize ady 123.Kontrol tanh 124.Fenn mesullerin adi, soyadi, imzas: ¥ 125 Teknik elemanin adh soyadi, imzas: 126.Kontrol edenin adi soyadi, imzas:
1.Toprak o d20....
2.Zemin aplikasyon eiihenell@Ci,
3.Temel s S
4.Bodrum s D
5.Subasman OO % 7. -
6.Kat sialieidQiuisis
7.Cau sunchiell s
8.8u yaitiri w0l
Q.lst yaltimi sl d 20
10.Kanak osseptik Jeed 200
11.Mekanik tesisat ahiedd0iia
12.Elenk/lletgm tesisat il Wi
127. Dider Hususlar :

TURGUT OZAL BULVARI, 65 DIg KAPI NOLU BINANIN 1 10.1,12,13,14,15.16,17 18,13.2.20.29.22.25,2¢,26.26 27.28,26.3 20,37, 32,33.34 35 36,37 38 39 4 40 41 42,43 44 45 46 47 45 43.5,50.51 52,53.54 56,56 5.7 8 8 ¢ KAPILARI IgN VERILMISTIR
(TOPLAM 56 IC KAPY)




D6 Sayadh BT.TC kernlic no. 58.0da sed charsem belge ne 98 Adrash
Vet ATES TEKIN 35272558384 307 HASANPASA MAH. KURBAGLI DERE CAD, No. 1072
KADIKOYAST,
Stk — | MUSTRFAPAPAKER 68758006156 16230 259 OTOPARK BODRUM KATLARDA SABLAND] e
D
.| —
Elasik =) | KENAN YOKSEL 16228980650 19414 32
%) < EfE
L A
[TRvsrwm— = | HIKMET ANTARYALL 46870062642 17811 fir] vl \
— < &
=
& .
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101 Kurubpa,

ALFA TEKNIK ¥API DENETIM LTD. STI

102, Yathifainin ad) saynds, TG kimbs ng

YAVUZ CAN

POLAT

183V aagi kieriik na

510200629

HASANPASA MAH. KURBAGLI DERE CAD. NO.10/2

43546068332 HADIKOYAST.

104,20 baige no va sanin C

520
107.Gelirin Mahiyeti 108.Makbuz Tarh| 109.Makbuz Nao 110.Tutart (TL) 12Kt miktan(ma)
1.¥ok-kanal harcy 25.03 2009 7100004 38133 8333
2.Bina ingaat hare 25033008 7100004 430, 113 Kufanbrayan ket midtan{md]
3.0topark bedeli 25.00.2008 7100004 185580 8000
4.Ceza 5002008 7100004 LIRLEE ]
5.Digerter e s B e *
B. TOPLAM 380088
3194 Sayih imar K; 'nun ilgili mad ine gére iglemler 5 olup, yapi , milteahhidinin, santlye sefinin, proje mielliflerinin, fennl mes'ullerin velveya yapr denetim kurulugunun
yetkill yapi lulannmini 1al YAPI RUHSATI verilmistir. Formda yer alan | , Imar t kap belird sorumi ve ilgililer arasinda yapilan ruhsat eki s&zlesmeler
agisindan taahhUtname niteligi t adir. Yapi Rut alinan 1 da, Tiirk Standartlanna I yiriidiiktekl hiikiimlerine gora belgel ig veya TSE BELGELI YAPI

MALZEMESI VE YAPI ELEMANI KULLANIL|

olup, Yap: Kull.

Izin Belg

i dii

MASI ve imar Kanununda yer alan slre
vapilarda, kanunda belirtilen Ruhsat siresi iginde Ruhsat ye

ler Iginde ingaata baglanilip, bitirlimesi ZORUNLUDUR. Yapt Kullanma lzin Belinslnln verildigi tarih ingaatin bitim tarihi

nilenir. Aksi takdirde verilen ruhsat hiiki

olup, yeniden Ruhsat al

YUSUF ER
RAPORTOR

11500z enleyen tednik shemanin ad soyadi, unvan, TG kimiic n, Imzans, tarh

118.Kontrol sdenin adi soyads, wvard, TE kimik ne, Irrdand, tarh
ISMAlL OKTEN

117.0naylayaran adi soyadi, uvan, TC kel no, ITzas, L, mihie
AGIGDEM ERTAN

118 Onay kodu

oy
LA PO e —
123 Vize ad| 124 Kontrel farihi 125 Fenni Mes'ullerin adi, soyads, imzasi 126.Teknik elemanin adi soyad), imzas) 127.Kontrol edenin adi soyad), imzag) 128.Cnaylayanin ad, sayad, imzasi
1.Toprak

2.Zerrin aplikasyon

3.Temel

4.Bodrum

5,5ubasman

BKat

T.Gan ]

B.5u Yalitimy

G.1s1 yaltimu

10 Kanalizasyon/Fosseptik

11.Mekanik tesisat

12 Elektrik/lietisim tesisati

[TOPLAM ; 56 |G KAPH

TURGUT OZAL BULVARY, 65 DIS KAPI N
1,10,11,12,13 14 15 15 17 18,192 20,21 22 23

ARALL BINANIN

.24 25,26 27 .28 79 3 30 31,32 33 34 35 36,37 38,39 4 .40 41,42 .43 44 45 46 47 48 43 5 50,51 .52 53 54 55,56 6,7 .89 IC KAPILARI ICIN VERILMISTIR.
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20.Tapu twscd balgasi varan burum

KARTAL TAPU SICIL MODORLOGO

Z1.Tapu tescl balgead tarin

27.03.2009

22 Tapu tesedl balgusing
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3. CED mapon; aray tarki

24 Planianan npsata bayh

25, Phandanan ing:
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51 Kullan

52 Baguras bblom

S5.¥upida bagimaiz balom sayis

amacina ghfe yapmin badirac S1. ¥ lzscOml [m2) ; 54 Banzer yapr asyisi 6. Yapidae korat birrel{daire) sayin z
bilimisr fs atak lantan By
1 56
(12301) Discican 56 6531
56 Toplam yapd caytat 60.Taplnm bagunaz bEam sayi) | 81, Topiam konut birers{daire) sayer 2, Toplam taban slans(m] X Toplam yaps inyaat alanifma]
{99805} Onak Alan {tom ortak alanlann ” . 1401
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16,6 6.5 231
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—
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R
BE_AdE Sayadi 87,TC kimik ng B8.Oda slell durum balgs ra 5. Adres| 200 Imaa
M ATES TEKIN 38272588384 a307 HASANPASA MAH, KURBAGLI DERE CAD. NO, 10/2
KADIKOYAST,
Stasi = MUSTASA PAPAKER 68758006155 16230 289 OTCPARK BODRUM KATLARDA SAGLANDI =
b | e
= Y ~
Elnktin = | kenan vORsSEL 16226980680 19414 ]
] =
LU . N, Fd
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= =F F3
=z >
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163 Mergi kirnlit e 105, Adr

YAVUZ CANPOLAT 510200629 HASANPASA MAH, KURBAGL! DERE CAD. NOL1IVZ
43545068332 HADIKOYAST, (

1N Kurubigun Adi
ALFA TEKNIK YAP| DENETIM LT, ST

102, ¥athiFainin ad) seyad), TC kimii ao 108, Imza

104 Lzin beiga no ve sinff
529

ey

107.Gelirin Mahiyeti 108.Makbuz Tarihi 110.Tutan {TL}) 111 Dolgu Miktarn{md) 1126z iktardmy)
1.¥okkanal harct 25,03.2000 71o000< TYET) 593 5953
2.8ina Ingaat harci 35022009 T1dcooe 2aza0 113 Kalbaralmayan kaz micariim3)
A.Ctopark bedeli 25.03.2008 7100004 165585 2000
4 Ceza 25.01.7009 7100004 J1a5ea
14 k il
S.Djerder s LY s
6. TOPLAM 5380688
3194 Sayih Imar K nun Ilglli idel gore islemlert $ olup, yapi sahihlnln, mmeahhidmm, santlye qeﬁnln. pro]e mf.iellrﬂer!nln fenni mes'ullerin velveya yapi denetim kurulugunun
yetkill yapl sor min i 12l k YAPI RUHSATI verilmistir. Fnrrnd'a yeralan i lar, Imar 1500 luklar ve ilgililer Ja yapilan ruhsat eki sézlesmeler
hhil niteligl ktadir, Yapi Ruhsat alinan da, Tik dartl. uygunlugu yitrdrilikteki mevzuat hilkdmi ?ﬂﬂ! Igel is veya TSE BELGELI YAPI
MALZEMESI VE YAPI ELEMANI KULLANILM;\SI ve imar Kanununda yer alan siireler In;lnda Tnsaala baglamilip, bitirllmesi ZORUNLUDUR. Yapi Kull zin Bel ildigi tarin Ins bitim tarihi
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